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Tisztelt Képvisel6-Testiilet!

A telepiilés rendezési tervének a feliilvizsgélata régéta napirenden van. A jogszabalyi kémyezet
jelenleg is folyamatban 1év6 valtozasa ezt megneheziti, mivel az uj épitési torvény elfogadaséval
ismét megvaltoztak a keretszabalyok, illetve a feliilvizsgalati kotelezettség feltételei, illetve
hatérideje is médosult. Az 1jj jogszabalyi keretekhez valo alkalmazkodas hatarideje 2027. julius
1.

Mitranovék Kézség Onkormanyzatanak Képvisel§-testiiletének felhatalmazasa és Matranovak
Kézség Onkorményzat Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel 6sszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz616 6/2017.
(VL30.) rendelete alapjan a Z.E. Miihely Tertletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezd és
Tanécsad6 Kft. keriilt megbizasra a telepiilésrendezési eszkdz kidolgozasaval, igy Czene Eva
telepiiléstervezd, varosépitési és vdrosgazdéalkodasi szakmérnok és Papp Zoltan Tamas



f6épitész iranyitasival zajlott Matranovak kozség  telepiilésfejlesztési  koncepcidia,

telepiilésszerkezeti terve, valamint a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 rendeletének megalkotésa.

Matranovak Kozség KépviselS-testiilete 2019-ben inditotta el Matranovak Kozség
Telepiilésrendezési  Eszkozeinek (TSZT, HESZ és SZT) és a Telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak feliilvizsgalatat.

A tervdokumentdcié megkiildésre keriilt, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk0zOkr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrSl szolo, 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korményrendelet) 38.§ (2) bek. b) és ¢) pontok szerinti szervezeteknek.

Ezt kdvetéen Métranovék Kdzség Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete az 58/2024. (IX.12.)
szdmu hatérozataval elfogadta a véleményezési eljaras lezarasardl, valamint Métranovék
Kozség Teleplilésrendezési Eszkozeinek (TSZT, HESZ és SZT) és a Teleptilésfejlesztési
koncepcibjanak feliilvizsgalatarol szolé anyagot.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy az elSterjesztést tirgyalja meg és a
hatérozati javaslatokrdl, valamint a rendelet tervezetrsl hozza meg a sziikséges dontést.

Matranovak, 2024. 11. 13.

Kuborczik Pal
polgarmester



Hatasvizsgalati lap

Matranovak K6zség Onkormanyzatanak Képviselé-testiiletének ../2024. (XI......) rendelete

VI.

Matranovak Koézség Helyi Epitési Szabalyzatarél

Tajékoztatas elGzetes hatasvizsgalat eredményérél

A jogalkotésrél sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan

Vérhato tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok
Az 0j rendelet a javasolt, sziikségszer(i és a helyi lakosok, véllalkozasok altal kért
valtozasokat tartalmazza.

Varhat6 kérnyezeti hatisok
A rendelet elfogadasa kapcsan kdrnyezeti hatas nem mutathaté ki.

Varhato egészségiigyi kbvetkezmények
A rendelet elfogaddsa egészségligyi kovetkezményeket nem eredményez.

Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok
A rendelet megalkotdsa adminisztrativ tdbblet teherrel nem jar.

A rendelet megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhaté
kdvetkezményei

Az 0j HESZ megalkotdsa jogszabalyi kételezettség, annak elmaraddsa tovabb neheziti az
épitési beruhazasok lebonyolitasat.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénzigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges pénziigyi, személyi, szervezeti, targyi feltételek
rendelkezésre 3linak.

Matranovak, 2024. november 11.

Urbanyi Edina

jegyz6



Mitranovik Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ..../2024. (XL ......)
onkormanyzati rendelete

Mitranovak Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

Mitranovak Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete Magyarorszag helyi énkorményzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett komyezet
atalakitasarol és védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjiban
rogzitett felhatalmazas alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési eszkdzrdl, valamint az egyes
sajatos jogintézményekrdl szo0l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32. § és 36. §-ban foglalt médon a
9. szamu mellékletben megjelolt véleményezési jogkdrben eljard szervek, az érintett teriileti és
telepiilési Onkorményzatok és partnerek véleményének kikérésével az épitési helyi rendjének
biztositasa érdekében Matranovik Koézség Onkorményzatinak Helyi Epitési Szabalyzatardl a
kovetkezdket rendeli el:

~ ELSORESZ
Altalanos el6irasok

1 Fejezet
Altalanos eldirasok

y ®

1. A helyi épitési szabalyzat alkalmazasa és hatilya

1.§

rrrrr

hatalya Matranovak kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A HESZ az épitett kérnyezet alakitasar6l és védelmérSl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény
(tovabbiakban: Etv.) 60. § (10) bekezdés szerint késziilt és alkalmazhato.

(3) A HESZ a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésfejlesztési eszk6zokrol, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012.(X1.8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) alapjan, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 78. § (1) bekezdés a) pontjaban foglalt
atmeneti rendelkezések figyelembevételével késziilt.

(4) A HESZ az orszéagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (X11.20.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdésében foglalt atmeneti rendelkezések
alapjén késziilt. A HESZ az OTEK 2021. julius 15-ig hatalyos II. fejezete, IIL. fejezete valamint 1. és
2. szamu melléklete figyelembevételével késziilt és alkalmazhato, a HESZ-ben foglalt eltérésekkel.

2. A HESZ mellékletei, fiiggelékei és a vonatkozoé alkalmazasi szabalyok

2.§



AHESZ mellékletei: 1. melléklet: a Szabalyozasi Terv SZT/1 és SZT/2 jelt és sorszamu, M=1:4000
méretaranyl szelvényekben, 2. melléklet: a HESZ-ben alkalmazott épitési Ovezetek, dvezetek és
paramétereik, 3. melléklet: az épitési Svezetek, Gvezetek tertiletén elhelyezhetd rendeltetések, épiilet
és rendeltetési egység szamok, 4. melléklet: az allattartd épitmény, épitmény elhelyezésének
szabalyai.

3. A HESZ értelmezé rendelkezései

3.§

(1) allattartas: olyan tevékenység, amely kedvtelésbdl torténd allattartasra, allati eredetii termék
el6allitasara (hus, tej, gyapju, tojas), sportcélok elérésére, és 4llatokkal kapcsolatos egyéb hasznositas
megvalositasara torténik;

(2) alattarto, allattartas céljat szolgalé épitmény: olyan tevékenységet szolgalo épiilet és minden
mas épiiletnek nem mindsiil6 épitmény, amely kedvtelésb6l torténd allattartasra, allati eredet(i termék
elallitasara, sportcélok elérésére, és dllatokkal kapcsolatos egyéb hasznositas megvaldsitasara épiil;

(3) a beépitettség megengedett legnagyobb szint alatti mértéke: a telek szint alatt beépitett brutté
alaptertiletének a telek teljes - nyulvanyos telek esetében a teleknytilvany teriiletével csokkentett -
teriiletéhez viszonyitott megengedett mértéke;

(4) épitmény magassdga: az épiiletnek nem mindsiilé épitmény legmagasabb pontja és a csatlakozo
terepszint kozotti tavolsag;

(5) fekvdtelek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozod azon telek vagy épitési telek,
amely homlokvonala a telek hosszabbik oldala;

(6) gazdasagi rendeltetés: gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés, amely nem ipari;

(7) ipari rendeltetés: a Kozponti Statisztikai Hivatalnal hasznélatos, a Tevékenységek Egységes
Agazati Osztalyozasi Rendszere (a tovabbiakban: TEAOR) alapjan ipari, ipari termeld tevékenység
céljara szolgalo létesitmény;

(8) kedvtelésbdl tartott allatok: a kedvtelésbdl tartott 4llatok tartdsarol és forgalmazasardl sz6ld
41/2010. (11.26.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ktr.) 1. § (2) bekezdés a) pontjiban meghatarozott
allatok;

(9) kialakult, kialakult allapot: jelen rendelet hatélybalépésekor meglévé épitmény, vagy
telekszerkezet, és az ezek vonatkozasaban meghatarozhat6 beépitési paraméterek, fennallé beépitési
mod;

(10) kiszolgalé épiilet: a jarm{i (gépkocsi, motorkerékpar, csénak, munkagép, egyéb jarmii) tarold, a
haztartassal kapcsolatos nyérikonyha, mosOkonyha, szaritd, a taroléépitmények (tiizelGanyag,
szerszamkamra, tovabbé szin, fészer, magtar, goré, csiir, pajta és mas tirold), az allattartas céljara
szolgal6 épiiletek, a kisipari vagy barkacsmiihely, az 4rusitopavilon, a kazanhaz, tovabba a f6
rendeltetés rendeltetésszerii hasznalatat biztosité rendeltetési épiilet;

(11) Kkiszolgalé épitmény: az épitési Gvezet, Gvezet 6 rendeltetésének megfelels épitmény
melléképitménynek nem mindsiild kiszolgalo épiilete, miitargya;



(12) kiszolgalo rendeltetés: az épitési Gvezet, Gvezetben elhelyezhetd f6 rendeltetés rendeltetésszerti
hasznalatat biztositd, a f6 rendeltetésétol eltéré mas rendeltetés;

(13) maganit: nem kozteriiletként meghatarozott kézlekedési célu és akként lejegyzett (allami,
Onkormanyzati vagy magén tulajdonu) telek;

(14) meglévé épiilet (a HESZ szempontjabol): a teriileten 4116 épiilet, fiiggetleniil attél, hogy
ideiglenes vagy végleges, tovabba engedély alapjan vagy engedély nélkiil épiilt, de legalabb tiz éve a
teriileten allg épiilet;

(15) haszonallat:

a) nagytestli: 16, szamar, Oszvér, szarvasmarha, bivaly, juh, kecske, sertés, birka és jellegiikben,
méretiikben, tomegiikben ezekhez hasonld allatok;

b)  Kkistestli: hazinyl, nutria, csincsilla, angéranyul, sarki- és eziistroka, nyérc, egyéb ragesalok,
tyukfélék, kacsa, liba, pulyka, aranyfacan, eziistfacan, diszkacsa, egyéb vizi, illetve disz-
szarnyas ¢s jellegiikben, méretiikben, témegiikben ezekhez hasonlé allatok;

(16) mezégazdasagi tevékenység: a TEAOR szerinti a mez6gazdasagi termelés (ndvénytermesztés,
allattartas, erdogazdasag, vadgazdasag, halaszat);

(17) mezégazdasagi lizem: a mezdgazdasigi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozo, tarolo,
mezdgazdasagi gépjavitod létesitmény épitményei;

(18) nem zavaré hatiasu gazdasagi rendeltetés: a kornyezeti hatdsvizsgalati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szold 314/2005. (XII. 25.) kormanyrendelet alapjan,
kornyezeti hatasvizsgalatra nem kételezett vagy kornyezeti hatasvizsgalati eljarashoz és egységes
kornyezethasznalati engedélyhez nem koétott gazdasagi tevékenységeket kiszolgald rendeltetés;

(19) nem zavaré hatdsu Kisipari, illetve kézmiiipari rendeltetés: a kornyezeti hatasvizsgalati és az

egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz6ld 314/2005. (XII. 25.) kormanyrendelet

alapjan, kornyezeti hatasvizsgilatra nem kotelezett vagy kornyezeti hatdsvizsgalati eljarashoz és
egységes koOrmnyezethasznalati engedélyhez nem kotott gazdasigi tevékenységeket kiszolgald
rendeltetések koziil az alabbi tevékenységeket kiszolgald rendeltetés:

a)  gép, berendezés, szamitégép, kommunikacids eszkiz, elektronikus, optikai eszkdz, villamos
gép, egyéb berendezés, személyi haztartisi cikk szerelése, kivéve a hajé, csonak, gépjarmii
szerelést

b)  kisgépgyartas kivéve a TEAOR szerinti gép, és berendezésgyartast, gépjarmtijavitast, gumi és
mianyag termékek gyartasat, gyogyszergyartast, textilia, vegyi anyag €s vegyi termek gyartast

¢) textil, bér, szrmetermékek varrasa, javitasa, kivéve a bor €s szérme kikészitést

d) léabbelik varrasa, javitasa, legfeljebb 5 ember alkalmazasaval készitése

e)  butorok javitdsa, Osszeszerelése, kivéve a butorgyartast

f)  papirtermékek csomagolasa, papirtermékek elGallitasa kész alapanyagbdl, kivéve a
papirtermék alapanyaggyartdsat, rostanyag és papirgyartast

g)  élelmiszer és dohany termékek csomagolasa kivéve a feldolgozast, palackozast

h)  élelmiszer és egyéb ndvényi termékek haztartasi mértékii feldolgozasa, csomagolasa, kivéve az
italgyartast

i)  legfeljebb 3 ember alkalmazisival ékszergyartas, hangszergyirtds, jatékgyartds, egyéb
feldolgozoipari tevékenység (pl. seprii és kefegyartas, orvosi eszkoz gyartés);

j)  legfeljebb 3 ember alkalmazasaval ruhazati termékek gyartasa (k6tott, hurkolt aru, ruhazat
varrasa, javitasa, szormecikk gyartasa);



(20) oromfal: a magastetGvel lefedett épiilet (épiiletrész) homlokzati falanak az a része, amely a
padlasteret vagy a beépitett tetGteret a tetOgerincet elmetszve lehatdrolja

(21) pavilon: szilard térelemekkel koriil hatarolt, talajhoz rogzitett, illetve azon alld, huzamos
tartdzkodasra szolgald, 2 m? brutté alapteriiletet meghalado6 épitmény;

(22) szintteriileti mutato: a telek beépitett bruttd szintteriilete €s a telekteriilet hanyadosa, a pince
brutto szintteriiletének figyelmen kiviil hagyasaval,

(23) szallashely - szolgaltatd: szalloda, gyogyszalloda, motel, panzid;

(24) szolgalati lakas: gazdasagi rendeltetés(i épiiletben a tulajdonos vagy a személyzet hasznalataban
1év6 lakas;

(25) technolégiai épitmény: a f6 rendeltetés kiszolgalasat, illetve rendeltetésszerti hasznalatat
biztositd sajatos gyartasmenetet, munkafolyamatot biztositd, egyedi kialakitast, épitmény,
épitményrész,

(26) tényleges homlokzatmagassag: az épitménynek a néz6pont felé es6 legkiils6 pontjara illesztett
fiiggbleges feliiletre vetitett, a terepcsatlakozasa feletti azon része, amely a legnagyobb értéket adja
része (vagyis az adott homlokzat terepcsatlakozéasa és a homlokzat legnagyobb magassaga kozott
mért legnagyobb érték).

4. A szabalyozasi terv és szabalyozasi elemeinek alkalmazasa

4.§

(1) A Szabalyozasi Terv kotelezé érvényii elemei:
a)  kozigazgatasi hatér,
b)  meglévd és tervezett kiil-, és belteriileti hatarvonal,
¢)  meglévd kiil-, és belteriileti hatarvonal megsziintetés,
d)  szabalyozasi vonal és szabalyozési szélesség,
e)  épitési 6vezet és Ovezet hatara,
) épitési bvezet és Ovezet jele,
g)  méretezés,
h)  feliileti szabalyozdval jeldlt Gvezetek teriilete és hatéra:
ha) zdldteriilet (kbzkert) Zkk Gvezet terlilete és hatara,
hb) zoldteriilet (kozpark) Zkp Gvezet teriilete és hatara,
hc) védelmi erdéteriilet Ev €s gazdasagi erdéteriilet Eg Gvezet teriilete és hatara,
hd) vizgazdalkodasi teriilet kisvizfolyasok medre és part menti teriileti (V) Ovezet teriilete és
hatara,
he) orszagos mellékit Kou-1 Gvezet teriilete és hatara,
hf) gyijtéut (tervezett térségi 0sszekoto ut) Kou-2 fvezet teriilete €s hatéra,
hg) kiszolgalo utak Gvezete és egyéb kozteriileti kozlekedési teriiletek K6u-3 Ovezet teriilete és
hatara,
hh) kétottpalyas kozlekedési teriilet KOk 6vezet teriilete és hatéra.

(2) A Szabalyozasi Terv mas jogszaballyal illetve hatésagi dontéssel megallapitott elemei:
a)  Orokségvédelem

aa) miemlék,

ab) milemléki kérmyezet és hatara,



b)

d)

ac) nyilvantartott régészeti leldhely teriilete és hatara;
T4j- és természetvédelem

ba) orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosod,

bb) orszagos Okoldgiai haldzat puffer teriilet,

bc) ex lege védett forras,

bd) helyi jelentOségii természetvédelmi teriilet,

be) Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erddteriilet;
Egyéb védelem, korlatozas

ca) bezart térszin alatti banyatelek hatara,

cb) védotavolsag, egyéb korlatozo sav;

Koézmii

da) nagyk6zép nyomasu foldgazvezeték 7-7 méteres biztonsagi teriilettel,
db) vizmiikut,

dc) villamosenergia transzformator allomaés,

dd) szennyvizatemelG.

(3) A Szabalyozasi Terv tajékoztato és javasolt szabalyozasi elemei:

a)
b)
c)

d)
e)

javasolt telekhatar,

megsziintets jel,

kozlekedési Gvezetbe nem sorolt maganit teriilete (nem kozteriiletként nyilvantartott ut, foldat
— allami, dnkormanyzati, gazdasagi tarsasagok, szovetkezeti, természetes személy tulajdonaban
1évé 1t, sajat hasznalath ut),

foldhivatali adatszolgaltatasban jel6lt, kialakult allapot alapjan elbontott épiilet,

alaptérképi elemek.

(4) A Szabalyozasi Terv a HESZ-szel egyiitt alkalmazhaté, amely soran

a)

b)

a kotelezé érvényiiként meghatarozott szabalyozési elemet — a HESZ eltérd rendelkezésének
hianyéban — kell kotelezSen figyelembe venni, az elem valtoztatasa csak a HESZ médositasaval
torténhet;

a mas jogszaballyal megallapitott clemet a vonatkozd jogszabalyi el6irasok szerint kell
kételez6en figyelembe venni, amennyiben a vonatkozé jogszabalyi eldirds — a HESZ hatalyba
1épését kovetben — megvaltozik, és a valtozassal a jogi kOvetelmény a szabalyozasi terven
feltiintetett elemtdl eltér, annyiban a szabalyozasi elemet a vonatkozd jogszabalyi elGirdsok
szerint kell figyelembe venni a HESZ médositésa nélkiil;

a tajékoztaté és javasolt szabalyozasi elemet nem kell kotelezden figyelembe venni, azzal,
hogy a szabalyozési elem eltér tartalmi figyelembevétele a HESZ modositasa nélkiil, de a
HESZ egyéb elbirdsainak a figyelembevételével torténhet.

(5) A HESZ mellékleteiben szereplé jelmagyarazatok a mellékletekben szereplé jelek magyaréazatat
tartalmazza. A jelmagyarazatokat a melléklettel egyiitt kell alkalmazni.

5.8

(1) Az erdéovezetbe nem tartozé ,,Orszagos Erdéallomany Adattari erdéteriilet” szabalyozési
elemmel érintett teriileten

@)
b)

épitési tevékenység az erdGkre vonatkozo hatalyos jogszabalyok szerint torténhet, az erdd
miivelési 4g megszliinését kdvetden;
épitési tevékenység esetén az €pitési Gvezetben, Gvezetben meghatarozott zéldfeliilet

legkisebb mértékét elsddlegesen az erddteriiletek megtartasaval kell biztositani.



(2) A szabalyozasi terven jelolt ,,bezart térszin alatti banyatelek™ szabalyozoval érintett teriileten
és azok komyezetében (a teljes belteriileten, és Nyirmedpusztan, illetve a Kkiilteriileteken, az
alabanyaszott tertiletek 500 méteres korzetében) épitési tevékenységet csak az engedélyezési tervhez
hatdlyos jogszabaly szerint elkészitett geotechnikai vizsgalat és jelentés, tovabba sziikség esetén
alapozasi, illetve tartoszerkezeti terv alapjan, valamint a Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat, a
Banyakapitanysag, és a banyatelek kezelGjének hozzajaruld nyilatkozataval lehet végezni, oly
modon, hogy az esetleges utdlagos felszinmozgasokat az épitmények karosodas nélkiil viseljék el.

(3) A mélyfekvésii teriiletek beépitése el6tt gondoskodni kell a teriilet feltoltésérdl és megfeleld
tomoritésérdl, illetve a csapadékviz-, és talajviz elvezet§ rendszer kiépitésér6l és a kozeli
élévizfolyasok (patakok) szabalyozasardl. A feltSltés csak nem szennyez$ anyaggal torténhet. A
teriileten az épiiletek padloszintje az atlagos terepszint folott legalabb 0,8 méterre lehet. Epitési
tevékenység geotechnikai jelentés figyelembevételével torténhet.

6. §

(1) A Szabélyozasi Terv tartalmazza a - term6fold védelmérdl szolo toérvény szerint - belteriiletbe
vonhato teriileteket.

(2) Belteriiletbe vonas telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazasaval torténhet a
18. §-ban foglaltak szerint.

(3) A belteriiletbe vonasra tervezett teriileten

a) aterm6fold a belteriiletbe vonasig a fennalléo miivelési agnak megfeleléen hasznosithato,

b)  telekalakitas a belteriiletbe vonast megel6zéen a HESZ-ben szerepld dvezeti besoroldsnak
megfeleléen végezhetd,

¢)  abelteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthatd, a HESZ elirasainak megfeleléen

kialakitott telekcsoportonként vagy telkenként.

7.§

(1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza

a)  az orszagos védelemmel érintett miiemlékeket,
b)  amiemléki kdrnyezet teriiletét €s lehatarolasat,
¢)  anyilvantartott régészeti lel6helyeket.

(2) Az (1) bekezdésben szerepl6 szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa, a teriileten
epitési tevékenyseg vonatkoz6 magasabb szintli jogszabalyokban foglalt kovetelmények alapjén a
HESZ elbirasaival 6sszhangban térténhet.

(3) A nyilvantartott régészeti lel6helyet érint6 beavatkozas, beruhazas soran a kulturélis 6rokség
védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz616 kormanyrendeletben foglaltak az iranyadok.

Il Fejezet
A tdj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozo épitéssel dsszefiiggd elbirdsok

5. Védelem alatt allo taji- és természeti elemek

8.§



(1) A telepiilést érint magasabb szinti és egyéb helyi jogszabalyokkal megallapitott
természetvédelemmel érintett teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza, ezek

a)  orszagos 6koldgiai haldzat Gkoldgiai folyosd,

b)  orszagos 6kologiai halozat puffer tertilet,

c¢)  ex lege védett forras,

d)  tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet (a teljes kézigazgatasi teriilet),

e)  helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalésa, a teriileten
épitési tevékenység a vonatkozo jogszabalyokban foglalt kévetelmények alapjan a HESZ eléirasaival
Osszhangban torténhet.

6. Az allattartasra alkalmas épitmények elhelyezésének szabalyai

9.§

(1) Allattarté épitmény létesitése a vonatkozo agazati jogszabalyok betartaséval lehetséges

a)  azel6-, oldal- és hatsokert eldirt legkisebb méretének figyelembevételével és

b)  az adott épitési Svezetben, Gvezetben meghatarozott és az allattartd épitmény, épitményrész
elhelyezésére vonatkoz6 szabalyok megtartasaval.

(2) Allattarté épitmény, épitményrész és azok kifutdja a (3) — (5) bekezdésekben foglalt elSirasok
és a 4. melléklet szerint telepithetd, amennyiben az a hasznalata soran a szomszédos telkek sajatos
haszndlatat nem korlatozza, vagy att6l nem igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozé vezeti
eléirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilén jogszabalyi eldirasoknak megfelel.

(3) A 3. melléklet rendeltetési szabalyainak figyelembevételével

a)  haszonallattarté épitmény a Vt, Lk, Uii, Uh, K-t, K-s, K-rek épitési dvezetek, illetve a Kou,
Zkp, ZKK, Ev-, V-, Kb-me, Kb-rek-, Kb-kert, Kb-tii 6vezetek teriiletén nem helyezhets el;

b) az Lf Ovezetekben a haszonllattarté épitmény Osszes brutté alapteriilete legfeljebb az
Ovezetben meghatarozott legnagyobb beépithet3ség mértékének 15 %-a lehet;

¢) nagy létszamu allattarté telep a K-mii épitési dvezetekben, tovabba az Ma- és Kb-mii
Ovezetekben létesithet6;

d)  Aallatmenhely, allatpanzi6 a b) és c) pontok szerinti teriileteken helyezhet§ el.

(4) A (3) bekezdés b) és c) pont szerinti Gvezetekben haszonallatallattart6, allattartas céljat szolgald
rendeltetés - a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatat nem korlatozé médon - kiszolgals
épitményben, vagy melléképitményben helyezhet§ el, épitési helyen beliil, kizarélag a f6 rendeltetési
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tavolsagra, kivéve, ha a szomszédos telkek irdnyaba az épitmény, épitményrész zart homlokzattal
kapcsolodik, vagy azt a szomszédos telektSl tomor kerités valasztja el.

(5) Nagy 1étszamn allattartd telepen allattart6 épitmény épitési helyen beliil helyezhetd el.

(6) A (3) bekezdésben nem szerepld allattartd, allattartas céljat szolgald épiiletnek nem mindsiils
épitmény, épitményrész épitési helyen beliil és oldal- illetve hatsdkertben egyarant elhelyezhetd.

7. Altalinos kornyezetvédelmi eléirasok
10. §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathatd, ha a hasznalat
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a) amegengedett hatarértéken beliili mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b)  kizarja a kGrnyezetkarositast,

¢)  kovetkeztében a meglévd kdrnyezeti drtalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

(2) A telek természetes terepfeliiletét megvaltoztatd foldmozgatassal jaré ¢épitési vagy
tereprendezési tevékenység a term6£6ld védelmérdl szolo jogszabalyokkal §sszhangban végezheto.

(3) Tereprendezés, teriiletfeltoltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindsiilé anyag nem
hasznalhaté.

(4) A felszini vizek elvezetését biztositdo nyilt arokhalézatot ki kell épiteni és fenntartasarol
folyamatosan gondoskodni kell.

11. §
(1) A telepiilés a felszin alatti vizek szempontjabél érzékeny kategériaba sorolt.

(2) A vizfolyasok, vizes €l6helyek természetes €s természetkdzeli allapotu (part)szakaszai melletti,
szennyez$ hatasi anyagok felszini vagy felszin alatti vizkészletbe val6 hatarértéket meghalado
mértékii bejutasat ki kell zarni.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes €l6helyek
védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalas sordn egyarant biztositani kell.

(4) A vizfolyasok, vizes €l6helyek természetes és természetkozeli allapota (part)szakaszai melletti,
parttdl szamitott 1000 méteren beliili - tertileteken a vizekre és a vizben €16 szervezetekre veszélyes
vegyi anyagok (névényvédd szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése, taroldsa, 0j épitmények épitése -
amennyiben arrdl kiilon jogszabaly nem rendelkezik - tilos.

(5) A kommunalis és technoldgiai eredeti szennyvizet tilos az él6vizekbe, felhagyott kutakba,
csapadékelvezet6 arkokba €s csatornakba bevezetni, illetve gylijteni, vagy a talajba elhelyezni, talajra
kilocsolni, illetve a telken kiviilre szabalytalanul kivezetni.

(6) A kisvizfolyasok (csatornak és arkok) nyomvonala mentén biztositani kell a felszini vizelvezetd
képességet, a meder akadédlymentes fenntartasaval és a vizelvezets 1étesitmények mederkarbantarté
parti sdvjanak szabadon hagyésaval.

(7) A felszini vizek Ontisztulasdnak elésegitése és a mederkarbantarté parti sav természetkozeli
okoszisztémainak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelme érdekében, a parti sdvban 1év6
ndvényzet kizardlag a vizfolyas revitalizacidja, tovabba a fenntartds és a balesetveszély elkeriilése
érdekében sziintetheté meg.

(8) A felszini vizek (patak, vizfeliiletek, tavak) mederkarbantarté parti savban — amennyiben az
miiszakilag lehetséges, és ardnytalan korlatozassal nem jar - a karbantartas lehet6sége biztositando,
ennek érdekében a mederkarbantartd parti sav

a) amennyiben a szabalyozasi terv ugy hatarozza meg kozteriilet, vagy

b)  kizhasznalatra atadott teriilet lehet.

(9) A mederkarbantarté parti sav legkisebb szélessége, a magasabb szintii jogszabalyban
meghatarozottak figyelembevételével
a)  az allami kezelés( vizfolyasok, arkok mentén 6 m,



b)  Onkormanyzati, tarsulati kezelésli vizfolyasok, arkok mentén 3 m.

(10) A mederkarbantarté parti siav legkisebb szélessége a patak, vizfolyas partvonalatol
szamithat6, ha a partvonal nem meghatarozhat6, akkor a foldhivatali térképen rdgzitett meder
telkének hataratdl, abban az esetben is, ha a valdsigban a vizfolyas foldhivatali térképen rogzitett
telkén kiviil halad.

(11) A mederkarbantart6 parti sav teriiletén beliil a vizgazdalkodasi célu épitményen kiviil kerités és
egyéb épitmény nem épithetd.

12. §

(1) Légszennyezést okozé, helyhez kotott létesitménynél a 1égszennyezanyag kibocsatdsa nem
haladja meg az illetékes leveg6tisztasig-védelmi hatosag altal meghatarozott hatarértéket.

(2) A telepiilésen a lakosségot zavard biizt kibocsajto 1étesitmény a telepiilésen nem helyezhetd el,
blizt okozo tevékenység nem folytathato.

(3) Levegdtisztasag-védelmi szempontbol védelmi dvezetet igényld biizos épitmény, létesitmény
kizarolag oly moédon alakithat6 ki, helyezhet6 el, hogy a védelmi Gvezet nem érinthet lakoéteriilet,
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zoldteriilet, erdéteriilet és kiilonleges kert teriiletének Gvezetét.

(4) Biizos, fertozés-veszélyes telephely védoéteriiletén beliil lakas, szallasjellegii, pihenési célu,
intézményi, tovabba élelmiszer-feldolgozas és élelmiszer-raktirozas céljait szolgald épitmény nem
létesithetd.

13. §
(1) A zaj és rezgésvédelmi hatarértékeket kiilon jogszabalyok tartalmazzak.

(2) Barmely zajt kibocsaté vagy rezgést okozo tevékenységgel jard teriilethasznalat és épités csak
abban az esetben megengedett, ha az 4ltala okozott épitési, kdzlekedési, illetve lizemi eredetii
kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a vonatkoz6 zajvédelmi jogszabalyban az adott és
szomszédos védendd terlilethasznalati teriiletre, az adott létesitmények korére megéallapitott
komyezeti zaj, valamint a rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg, illetve nem jelent
kockazatot a védendd épiiletekre vonatkozo hatarértékek teljesiilésének.

(3) A zaj és rezgés elleni védelem szempontjabdl csendes Gvezetbe tartozik a telepiilés K-t jelli temetd
kiillénleges teriilete.

14. §

(1) A kozigazgatasi teriilet felszini szennyez6dés érzékenysége miatt az épitmények lizemeltetése
soran keletkez6 kommunalis hulladék, valamint a kommunalis hulladékkal egyiitt kezelhetd egyéb
teleplilési hulladék csak a telepiilésen szolgaltatd szervezett szemétszallitas keretében gytijthetd. A
kozigazgatasi teriileten az Gsszegyijtott hulladékok artalmatlanitasira hulladékkezeld nem alakithato
ki.

(2) Hulladékudvar a telepiilés kozigazgatasi teriletén a G-1, G-2 jelii épitési Gvezetekben
1étesithetd.



(3) Szelektiv hulladékgyiijté sziget nem helyezhetd el kozteriileten a felszini vizek partvonalatol
szamitott 100 m-es tavolsagon beliil.

15. §

A természetkozeli allapota (ex lege védett forras, orszigos Okologiai halézat, Gkoldgiai

folyoso)teriileteken

a)  épitési tevékenység a természetvédelemrol szol6 torvény elbirasai szerint, a természetvédelmi
kérdésekben eljaré hatésag hozzajarulasaval végezhetd,

b)  atajban honos, a helyi alkalmazasi hagyomanyokhoz illeszkedd, a termGhelyi adottsagoknak
megfeleld fak és cserjék telepithetSk a telepiiléskép védelmérdl sz616 helyi rendelet figyelembe
vételével.

Il Fejezet
Egyes sajatos jogintézmeényekkel kapcsolatos eléirasok

16. §

Az 6nkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg jelen szabalyzatban meghatarozott telepiilésrendezési
célok megvalositasahoz sziikséges ingatlanok esetében a kiilon rendeletben meghatarozottak szerint.

17.§

(1) A telekalakitas soran a telekalakitas jelen § - ban meghatérozott szabélyait, a 3. melléklet
telekalakitasi szabalyait, és a HESZ telekalakitast is meghatarozd egyedi szabalyait egytittesen kell
alkalmazni.

(2) Telekalakitas az (1) bekezdés szerinti szabalyok megfeleléen végezhetd gy, hogy a kialakuld
telek a teriilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra alkalmas legyen, tovabba alakja, terjedelme,
beépitettsége és beépithetdsége ne korlatozza a szomszédos ingatlanok hasznalatat, beépitését, illetve
a kozteriilethez vagy maganuthoz valé kdzvetlen csatlakozasa és kozmiivel térténd ellatasa biztositott
vagy biztosithat6 legyen.

(3) A 3. mellékletben meghatarozott ,legkisebb kialakithaté telekméret” szabalyozétél 10%-os
mértékben el lehet térni, de — amennyiben az a 3. mellékletben meghatarozasra keriilt — a legkisebb
telekszélesség €s legkisebb telekmélység szabalyozbt figyelembe kell venni a beépitett telektombben
kialakult épitési telket érint telekegyesités, telekhatarrendezés soran.

r e

(4) A 3. mellékletben meghatarozott a kialakithaté épitési telek/telek legkisebb teriilete, €s legkisebb

telekszélessége, mélysége elbirasokat nem kell figyelembe venni,

a)  az Ovezethatarral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott telekalakitas soréan,

b)  akoézmiiellatast szolgald mémoki épitmények, miitargyak elhelyezését biztositd - miiszakilag
sziikséges méreti telkek - kialakitasa soran,

c)  magamit telekalakitisa soran, azzal, hogy a HESZ maganutak létesitésére vonatkozé szabalyait
be kell tartani.

(5) A szabalyozasi vonallal érintett telken

a) telekalakitas az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerzédés sajatos
jogintézmény alkalmazasat kovetden végezhetd,

b)  aszabélyozasi vonal végrehajtasa soran a kozmii miitargyak athelyezésével jaro kotelezettségek
a kézmuellatassal érintett telek tulajdonosat terhelik,
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¢)  épitési tevékenység — az a) pont szerinti telepiilésrendezési szerzédés hidnyaban - a
szabalyozasi vonalat megvalosité telekalakitast kovetden végezhetd.

(6) Telekmegosztas esetén, a hosszanti iranyban torténd (a telekszélességet nem megoszto)
telekmegosztasnal, az adott Gvezetre meghatirozott kialakithatd legkisebb telekszélesség szabalyozot
nem kell figyelembe venni.

(7) A telepiilés teriiletén nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki. Kialakult nydlvanyos telek
tovabb nem oszthatd, a nytlvany maganutként nem alakithaté ki.

(8) Fekvételek — amennyiben az épitési Gvezeti, Ovezeti elSirds masképpen nem rendelkezik -
legkisebb szélessége 20,0 méter, legkisebb mélysége 14,0 méter lehet.

(9) A kdzmiellatast szolgaldo mérnoki épitmények, miitargyak, illetve maginutak szamara, az
épitési Ovezet, Ovezetre meghatirozott a kialakithatd telek legkisebb teriilete, és legkisebb
telekszélessége, mélysége elGirasoktol eltéré miiszakilag sziikséges méretii telek kialakithatd.

18.§

(1) A HESZ-ben foglaltak szerint a teriiletek felhasznalasanak, és az ingatlanok épitési telekké
alakitdsanak megvalosuldsa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a telepiilési
Onkormanyzat az érintett ingatlanok tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhdzni szdndékozdval —
a kapcsolodé onkormanyzati feladatokra is figyelemmel - telepiilésrendezési szerzoédést kothet a
mindenkor hatalyos vonatkozé magasabb szintli jogszabalyok szerint.

(2) Az Onkormanyzat az Etv.-ben foglalt felhatalmazas és az (1) bekezdés alapjan a HESZ-ben

meghatarozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok, igy kiemelten

a) szabalyozasi vonal megvalositasara,

b)  négynél tobb telket érinté vagy négynél tobb épitési telek, illetve maganiit kialakitasara
iranyul¢ telekalakitas elokészitésére, megvaldsitasara,

¢) telkenként kett6nél tobb lakds megépitésével Osszeflggé Onkormanyzati feladatként
megjelend miiszaki vagy human infrastruktira fejlesztésre illetve az egyéb kapcsolddo
Oonkormanyzati feladatok atvéllalasdnak megvalositasara,

d)  a teriiletek belteriiletbe vonasaval kapcsolatos énkormanyzati feladatok 4tvéllalaséra az Etv.
30/A. § szerinti telepiilésrendezési szerzédést kot az érintett telkek tulajdonosaival, illetve a
telkeken beruhazni szandékozdval.

19. §

A beiiltetési kotelezettséget - a vonatkozd magasabb szintii jogszabalyban foglalt kovetelmények
szerint - a jelen rendeletben meghatarozottak és a szabalyozasi tervben jeloltek figyelembevételével
a polgarmester 6nkormanyzati hatosagi dontésben irhatja el6.

20. §

(1) Az dnkormanyzat képviselé-testiiletének egyedi dontése alapjan koztertilet alakitasi terv késziil

mindazon kozteriiletekre, ahol

a) az miszaki, forgalomtechnikai, egyéb kozlekedési, kertépitészeti, kdzmiivesitési vagy
biztonsagi szempontbol sziikséges;

b)  az Ovezeti elbiras alapjan épitési tevékenység kézteriilet alakitasi terv alapjan végezheto;

¢) atelepiilésképi rendelet azt kételez6ve teszi.
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(2) Kozterilet kialakitdsa, ujjaépitése — amennyiben az muszakilag lehetséges — akadalymentes
moédon valdsithaté meg.

1V, Fejezet
Kozmiiellatas és elektronikus hirkozlés eloirasai

21.§

(1) A meglévé és a tervezett koziizemi

a) vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

¢)  energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),haldzatai és 1étesitményei, épitményei,
tovabbd azok d4gazati elSirdsok szerinti védétavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara
kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6] eltéré esetben a kdzmiivek
és biztonsagi ovezetiik helyigényét az agazati elSirasok szerint kell biztositani.

(2) A kézmiivesitésre keriilé teriileten telkenként kell

a) a vizellatas, villamosenergia ellatas és foldgazellatas vonatkozasdban a kozterilleten haladd
koziizemi halozathoz 6nalld bekdtésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,

b)  csapadékviz elvezetés, gravitacids vagy vakuumos szennyvizelvezetés vonatkozasaban akar
kdzteriileten, vagy maganteriileten haladd koziizemi halézathoz 6nalld bekotéssel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(3) A kézmiivek miitargyainak és 1étesitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) akoOrnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag), tovabba
b)  ahdlézatokhoz val6 hozzaférhetGségre.

(4) A meglévé kézmiivek egyéb €pitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor

a) afeleslegessé valt halozatot €s 1étesitményt, épitményt el kell bontani,

b)  azindokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betémedékelését, felhagyasat szakszertien
kell megoldani,

¢)  1j kézmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevé (felszamolasra tervezett) €s 0j

rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében
a)  azutak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes k6zm elhelyezésére kell helyet
biztositani,
b)  abeépitésre szant teriileteken a kdzmiivezetékek helyét tigy kell kijeldlni, hogy
ba) a 10,0 -14,0 m szabalyozasi szélességii utcakban elegendd hely biztositasaval legalabb
egyoldali fasor telepithet6 legyen,
bb) a 16,0 m-es és a 16,0 m-t meghaladé szabalyozasi szélességili utcakban zdldsdvnak
megfeleld hely biztositasaval, vagy tltetégddros kialakitissal kétoldali fasor telepithetd
legyen.

22. §

(1) Teljes kozmiiellatasra javasolt Ovezetben Wj kozlizemil vizeloszté halézat a szennyviz
kozcsatorna haldzattal egyiitt épitheto.
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(2) A vizellatas — amennyiben azt az épitési Gvezeti illetve Gvezeti el6iras konkrétan nem tiltja — helyi
vizbeszerzésrol is biztosithatd, amennyiben az érintett hatdsag az igy kinyert vizet ivovizként
elfogadja.

(3) Amennyiben a kozhalozatrdl a tiiziviz igény nem biztosithaté, akkor helyi tliziviz tarozd
1étesitése, vagy az épiilet megfeleld tlizszakaszoldsaval a tliziviz igény csdkkentése sziikséges.

23. §
(1) Szennyvizelvezet6 halozat elvalasztott rendszerrel épithetd.

(2) A teljes kozigazgatasi teriileten tilos - a telepiilés hidrogeolégiai és geoldgiai adottsdga miatt,
valamint a vizbazis védelme érdekében - a szennyviz kzvetlen, vagy drénhalozattal térténd talajba
szikkasztasa, talajvizbe, allévizbe valé bevezetése.

(3) A teljes kozigazgatdsi teriileten épitési tevékemység az adott Ovezet, épitési Ovezet
koézmiivesitettség mértékére vonatkozé elbirasa és a (4) bekezdéssel dsszhangban végezhetd.

(4) Epitési dvezetben épitési tevékenység
a) teljes kozmiiellatasra javasolt teriileten
aa) a kdzcsatornahalozat kiépitését kGvetSen - kozcsatorna hildzatra térténd csatlakozassal,
vagy az ellatatlan teriileteken a kozcsatorna megépitéséig zart szennyviztarold
alkalmazasaval is megoldhato;
ab) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett, az egyéb
rendelkezések figyelembevételével.
b) részleges vagy hianyos kozmiivesitésre javasolt csatorndzatlan terilleten a HESZ
szennyvizelvezetésre, €s elhelyezésre vonatkozo elbirasai szerint térténhet.

(5) Részleges, hianyos kézmiivesitést megengedd, illetve a (4) bekezdés a) pont aa) alpont szerint
ellatatlan teriileten keletkezé szennyvizeket, ha
a)  anapi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre 4ll6
kézcsatorna haldzat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tvolsagon beliil:
aa) egyedi hazi koézmiipotloként vizzaréan Kkivitelezett, fedett, zart medencébe kell
osszegyiijteni;
ab) a Kkiilteriileten keletkezé szennyvizek (napi 5 m>-t el nem éré esetben is)
tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhato.
b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t és a rendelkezésre 4ll6
kozcsatorna haldzat nem koézeliti meg a teriiletet 200 m tavolsdgon beliil, helyben létesitett
szennyviztisztit6é kisberendezés is alkalmazhat6 a keletkezd szennyvizek tisztitasara.

(6) Amennyiben az (5) bekezdés a) és b) pontja szerinti helyi szennyviz tarolas, kezelés barmelyik
feltétele nem biztosithatd, épitési tevékenységet végezni a kdzcsatorna csatlakozas kiépitésének
megoldaséaval lehet.

(7) Fedett zart kozmiip6tld medence akkor alkalmazhatd, ha
a)  atelek allandé megkozelithetGségére megfelels Gtkapcsolat biztositott,
b)  az &sszegylijtott szennyviz a kijelolt leiirit6 helyre elszallithato.

(8) Kiilteriileten egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés akkor alkalmazhatd, ha
a)  azdvezeti €s egyéb eldirasok, korlatok az alkalmazast nem tiltjak, valamint az illetékes hatdsag
az alkalmazashoz hozzajarul, és
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b)  a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini él6viz befogadas megoldhaté és arra az €l6viz
kezelje befogadé nyilatkozatot ad,

¢)  akisberendezés véddteriiletével nem nyulik til azon a telken, amelyre telepitették,

d)  atisztitdberendezéssel az illetékes szakhat6sag altal meghatarozott tisztitasi hatasfok elérhetd.

(9) A szennyvizcsatorna-halozat j szakaszanak kiépitéséig az azzal nem rendelkezé teriileten Uj
épitményt csak a miiszaki és kornyezetvédelmi kovetelményeknek megfeleld vizzardan megépitett
szennyvizgylijté akna létesitésével lehet hasznalatba venni. A szennyviztarolok engedélyezett médon
torténd hasznalatat folyamatosan ellendrizni kell.

(10) A kdzcsatorna-haldzat v szakaszanak kiépitése utan a rakotés kotelezd, a korabbi kézmiipotlok
egyidejli, szakszeri megsziintetésével. Uj kozmiipotld szennyviztarol6 ezt kovetGen nem épithetd az
érintett teriileten.

24, §

(1) Vizelvezet arok a hordalék biztonsagos megfogasaval épithetd, Gjithatéd fel. A csapadékvizek
él6vizbe vezetése hordalékfogo miitarggyal torténhet.

(2) Csapadékviz-elvezetd miitargy elvalasztott rendszerrel épithets, azzal, hogy szennyvizhal6zatba
csapadékviz nem vezethetd.

(3) A keletkezO felszini vizek telken beliil szikkasztandok, amennyiben az mdszaki, illetve
természeti adottsagok miatt nem lehetséges, akkor az Osszegy(lt viz a csapadékviz elvezetd
rendszerbe (zart csapadékcsatornaba, nyilt vizelvezetd arokba, él6vizbe) befogadoi nyilatkozat
alapjan bevezethet kozvetlen csatlakozas kiépitésével, vagy, ha azt a topografiai elhelyezkedés
indokolja.

(4) Amennyiben a (3) bekezdésben rogzitett befogadas lehetdsége korlatozott, akkor barmely
engedély-, vagy bejelentés koteles épitéssel, vagy burkolt felilet novelésével jarod épitési
tevékenységgel egy iddben a burkolt és tetSfeliilet minden megkezdett 1 m?re utan 0,05 m*/m?
fajlagos tirozé térfogati zart taroloba a telken belill kell Gsszegyiijteni a vizeket és késleltetve,
fékezetten lehet a felszini vizelvezetd haldzat kezeldjének engedélyében meghatarozottak szerint a
kozteriileti felszini vizelvezet6 rendszerbe vezetni.

(5) Nyilt arkos felszini vizelvezetésii terilleten az arok kocsibehajté vagy parkold kialakitisa
érdekében fedhetd le.

(6) A nyilt arkos vizelvezeté haldzat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz kialakitasa soran a vizszallitast akadalymentesen kell biztositani, az
ateresz viz-visszaduzzasztast nem okozhat.

25. §

A fold feletti és fold alatti elosztéhalozat a mindenkor hatalyos telepiiléskép védelmérdl szo616 helyi
rendeletben foglalt kovetelmények alapjan telepithetd, az cbben a rendeletben meghatarozott
eldirasok egyiittes figyelembevételével.

26. §

Foldgazvezeték elosztd halézat a mindenkor hatalyos telepiiléskép védelmérdl szo6lé helyi
rendeletben foglalt kdvetelmények alapjan telepithetd.
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27.§

(1) A telepilés kozigazgatasi teriiletén nem helyezheté el kozcéli energiatermelést szolgald
széler6mi (szélturbina, szélkerék, szélgenerator).

(2) A telepiilés kozigazgatasi terliletén a Kb-me Gvezetben helyezhetd el 50 kVA — nal nagyobb, de
0,5 MW kisebb névleges teljesit6képességl, villamos energiat termel6 — szélerémiinek, szélerémii
parknak nem mindstilé — er6mii.

(3) Hészivattyn barmely Gvezetben, épitési dvezetben elhelyezhets, de csak épiiletben és abban az
esetben, ha a mikodésébdl eredé zaj a telekhatirok mentén és azon til nem haladhatja meg a
jogszabalyban meghatarozott hatarértéket.

28. §

(1) Amennyiben a telepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmény kételezové teszi a
villamos-energia ellatdsra vonatkozoan a haldzatok foldalatti elhelyezését, ott az elektronikus
hirkozlési haldzatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Vezeték nélkiili szolgaltatas épitménye és azt kiszolgalo foldfelszini berendezés a telepiiléskép
védelmérdl sz6lo helyi rendeletben foglaltak szerint helyezhetd el onallé épitményként, vagy
meglévo épitményen olyan modon, hogy annak legfels6 pontjat legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja
meg a hirkdzlési épitmény (beleértve az antennat és az antennatart6 szerkezetet) legmagasabb pontja.

V. Fejezet
Az épités dltaldnos szabalyai

8. Az épitési dvezetek beépitésének alapveté szabalyai
29. §

Epitési 6vezetben j épiilet elhelyezhets, amennyiben

a)  az épitési telek megkozelitését biztositd kozlekedési célu kdzteriilet vagy a maganat kialakult,
és az ingatlan nyilvantartasba bejegyzett;

b)  az a) bekezdés szerinti kozut, vagy maganut kialakitdsa az Gvezeti elirdsoknak megfelel6en,
kézuti kozlekedésre a vonatkozd 4agazati jogszabalyokban foglalt kovetelmények
figyelembevételével biztositott;

¢) az épitéssel érintett telek épitési Gvezeti elGirasoknak megfelelé kézmiivesitettsége, vagy
kozmiiellatasi feltételeinek biztositasa, kézcsatorna hianyéban a jelen rendelet szerinti zart
rendszerli szennyviztarold, vagy egyéb kozmiipotld alkalmazasa biztositott.

9. Az épitési hely és beépitési mod meghatarozasanak szabalyai
30. §
(1) Az épitési telkeken, telken beépitési modjuktol fliggden - ha azt a jelen rendelet épitési Gvezeti és
Ovezeti eldirdsai, vagy a szabalyozasi terv nem tartalmazzak- az épitési hatarvonalakat és az épitési

vonalat az aldbbiak szerint kell megallapitani. Epiiletet elhelyezni az OTEK és jelen rendelet egyiittes
alkalmazasaval meghatarozott épitési helyen szabad.

(2) Amennyiben az §vezeti eldiras masképpen nem rendelkezik
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a) az clékert legkisebb mélysége a Szabadsag ut, PetSfi ut, Nyirmedi ut és Rozsa utca mindkeét
oldalahoz kapcsolodd épitési telkeken az uttengelyt6l mért 13 méteres tavolsiag és az
uttengelyt6l mért utcai telekhatar tdvolsdgéanak kiilonbsége

b)  az a) ponthoz nem tartozé beépiilt telektombben az elékert meghatarozasakor a kialakult
allapothoz kell illeszkedni ugy, hogy az eldkerti hatarvonal az adott épitési telek mellett két
oldalrél elhelyezkedd két-két telek kialakult eldkertjei altal meghatarozott savba keriiljon, az
eldkert mélysége a két szomszédos beépitett épitési telek elGkerti mélységének atlaga.

c) jellemzden beépitetlen telektombben az elokert nagysaga 5,0 méter,

d)  fekvételek esetében az elSkert 0,0 méterig csOkkenthetS, amennyiben a telek csak igy valik

beépithetdve,
e) maganut feloli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozétti teriiletsav el6kertnek
min6siil,

7 s

elokerti hatarvonalakhoz igazodjon.

(3) Az oldalhataros beépitési mod esetén

a)  az épitési hely nem oldalkerti hatarvonala épitési vonal, amely a telek északhoz kdzelebbi
oldalsé telekhatartol mért
aa) 14,0 m vagy 14,0 méternél keskenyebb telek esetében 0,5 m,
ab) 14,0 méternél szélesebb telek esetén 1,0 m tadvolsagban 1év6 parhuzamos.

b) az oldalkert az Ovezetre vonatkozé megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de
minimum 4,0 méter, kivéve a d) - €) pontok szerinti esetet;

¢)  azoldalkert 3,0 méterre csokkenthetd a 12,0 méter és 12,0 méternél kisebb szélességii épitési
telken;

d) amennyiben a telek legalabb 16,0 méter szélességli és jelen §-ban foglaltak szerint az épiilet
szabadonallé médon is elhelyezhets az oldalkert — a nem oldalkerti hatarvonalon is — a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter.

(4) A szabadonillé beépitési mod esetén, amennyiben az Ovezeti el6irds masképpen nem
rendelkezik, az oldalkert a megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter,
illetve amennyiben a telek oldalhatiros beépitési moddal beépitett vagy beépithetd épitési telekkel
szomszédos legalabb 4,0 méter.

(5) Zartsort és csoportos beépitési mod esetén (pl.: saroktelken vagy hatsokert iranyu épiiletszarny
esetén) az oldalkert szélessége nem lehet kisebb sem az Gvezet szerint megengedett legnagyobb
épiiletmagassag felénél, sem az oldalkertre nézd tényleges épitménymagassag felénél, sem pedig 3
méternél.

(6) A hatsokert mérete az Ovezetben meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag ¢értcke vagy
amennyiben a hatsdkertre néz6é épiilet tényleges épliletmagassaga az Gvezetben meghatdrozott
épiiletmagassagnal nagyobb, a tényleges épiiletmagassag fele, de minden esetben legalabb 6,0 méter,
kivéve ha az dvezeti elbirds masképpen rendelkezik, vagy a telek fekvételek.

(7) Az épitési hely hats6 hatarvonala az el6z6kre is figyelemmel az épitési telek utcai telekhataratol
legalabb 45 méter tavolsagra lehet. Az épitési teleknek az épitési hely héatsé hatdrvonala mogotti
teriiletére a hatsokert el6irasait kell alkalmazni.

(8) Amennyiben a fekvételek csak igy valik beépithetévé a hatsokert 0,0 méterig csokkenthetd.
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(9) Kialakult beépitésii épitési Gvezetben, ahol a 2. melléklet K jelzési , kialakult” beépitési modot ir
elé6 a 16,0 méternél nagyobb szélességii épitési telken 0j épiilet szabadonallé beépitési mddnak
megfelelden is telepithetd, az oldalkert a (4) bekezdés szerint hatdrozandé meg.

(10) Az 6vezetre meghatarozott (€pitési helyet rogzitd) beépitési mod illetve el6-, oldal és hatsokerti
szabaly alkalmazasa azonos az épitési Gvezetre, illetve épitési telekre érvényes OTEK és jelen
rendeletben rogzitett szabalyok alkalmazasi modjaval.

10. Egyéb épitési eldirasok
31. §

(1) Amennyiben a szabalyozasi terv alapjan egy épitési telek, illetve telek tébb vezetbe vagy épitési
ovezetbe sorolt, ugy az Gvezetre vagy €pitési Ovezetre meghatarozott paraméterek a telek vagy €pitési
telek vonatkozo Ovezeti, épitési Gvezeti részére szamitandok.

(2) Az épitési tvezetekben

a)  terepszint alatti beépités az épitési helyen beliil térténhet,

b)  melléképitmények épitési helyen belill helyezhetSk el, kivéve a kbzmii-becsatlakozasi mitargy,
a hulladéktartaly tarolo kerti épitmény és a kedvtelésbdl tartott allat allattarté melléképitménye;

¢)  hatsokertben nem helyezhet§ el kiszolgalo rendeltetésti épitmény.

(3) Amennyiben az épitési Ovezetben a terepszint alatt épitheté megengedett legnagyobb
beépitettség aranya (%) az épitési Ovezetre, Gvezetre nem keriilt meghatirozasra, annyiban az
megegyezik a beépitettség megengedett legnagyobb mértékével.

y v e

nem haladhatja meg az 6vezetben, épitési 6vezetben eldirt épiiletmagassag megengedett legnagyobb
mértékét kivéve, ha az Gvezeti elirds masképpen rendelkezik.

(5) Oromfalas épiilet esetén az épiiletmagassag megéllapitisa soran az OTEK-ban
meghatarozottakon til figyelmen kiviil kell hagyni a legfeljebb két, maximum 45 °-os hajlasszogli
tetézethez tartozé maximum 6,0 méter magas oromfal feliiletét,

(6) Epitési Svezetben elirt épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét uj épiilet egyik
tényleges homlokzatmagassaga sem haladhatja meg, kivéve,

a)  ha az épitési Gvezeti, Ovezeti elbiras masképpen rendelkezik, vagy

b) a32.§(1)bekezdés a) pont szerinti esetben,

¢)  a34.§ - ban meghatirozott esetekben.

(7) Epiiletnek nem minGsiils épitmény legmagasabb pontja az vezetben meghatarozott
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét nem haladhatja meg, kivéve, ha az Gvezeti elSiras
masképpen nem rendelkezik.

(8) Lakokocsi, konténer, illetve iidiil6sator tartos ott lakas, illetve gazdasagi tevékenység folytatisa
céljabol egyetlen épitési Gvezet, Gvezet terilletén sem helyezhet? el.

11. A kialakult és ij beépitéseknél az épiiletek, épitmények Kkialakitisanak altalanos szabalyai

32.§
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(1) Amennyiben az épitési telek kialakult beépitésének jellemzéi nem felelnek meg az Ovezetre

vonatkozé paramétereknek, hatarértékeknek, épités az alabbiak szerint torténhet. Ha

a) az épiilletmagassag meghaladja az Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag
értekét, az épiilet bdvithetd a vonatkozo6 egyeb eldirasok betartasaval;

b)  a beépitettség meghaladja az 6vezetben megengedett legnagyobb beépitettség értékét, és a
tervezett bovités az épiiletmagassag értékeinek is megfelel, az épiilet a tetStér beépitésével
bovithetd a vonatkoz6 egy€b eldirasok keretei kdzott;

¢)  afennallod épitmény része vagy egésze az épitési fvezetben foglalt paraméterek szerinti épitési
helyen kiviil helyezkedik el, az épitmény, kubatirajan belil jokarbantarthatd, feltjithato,
tovabba jelen rendelet szerint megallapitott épitési helyen beliil b6vithetd.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott engedmények a jelen rendelet hatalyba 1épését megel6zden —
és nem az egyszerl bejelentés hatalya ala tartozoan — épiilt épiiletek esetében érvényesithetdk,
amennyiben a kialakult beépités a szomszédos telkek, épitési telkek épitési jogait nem korlatozza.

(3) Epitési 6vezetben, Gvezetben — eltéré épitési Gvezeti, Svezeti rendelkezés hianydban — elhelyezett
sajatos épitmény, illetve miitargy legnagyobb magassaga maximum 6,0 m lehet.

12. Keritések

33.8

(1) Koztertileti telekhataron a kerités magassaga — a technoldgiai, sport vagy védelmi célt szolgalo
keritések kivételével - legfeljebb 2,0 m, tomoér kerités esetén legfeljebb 1,8 m lehet.

(2) Koztertileti ¢és telken beliil a telepiiléskép helyi védelmérdl szolo rendelet alapjan épithetd vj
kerités vagy alakithatd at meglévo kerités.

13. Epités lejtds terepen, tamfal, rézsii, timfalgarazs
34.§

(1) Telek természetes terepszintje legfeljebb 1,0 méterrel valtoztathatd meg, kivéve a telek
biztonsagos megkozelitését szolgald tereprendezést, és a tamfalgarazs létesitését.

(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal kialakitasat sziikségessé teszi, a rendezett terep és az
épiilet kapcsolatat biztosité tereplépcsé vagy tamfal magassaga sehol nem haladhatja meg a
csatlakozo rendezett terephez képest a 2,0 métert. A telken beliili magassagkiilonbségeket teraszos
terep €s tamfal kialakitassal kell athidalni. Teraszos kialakitdsanal a tdmfalak kozotti minimalis
tavolsag legalabb 1,2 méter oldaliranyban.

(3) 10%-nal nagyobb lejtésii terepen

a) a terepszint alatti épitmény a csatlakozo terepszintbdl legfeljebb 1,5 méter magassagban
emelkedhet ki, kivéve az épiilet bejaratot, és a bejarathoz csatlakozo tereplépcsdt, rampit;

b) az éptlet lejté fel6li homlokzatnak tényleges magassaga tullépheti az épitési Gvezetben,
ovezetben meghatarozott épiiletmagassagot
ba) a telek 10-15% kozotti lejtése esetén legfeljebb 15%-kal,
bb) a telek 15% feletti lejtése esetén legfeljebb 20%-kal, de az - épiiletre szamitott -

¢pliletmagassag nem haladhatja meg az Gvezetre meghatarozott értéket.

(4) Tamfalgarazs létesithet6, amennyiben:
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a) aterep lejtése a telek homlokvonalanak irdnyaba meghatarozott el6kert és a telek homlokvonala
kozott legaldbb 20%-os, vagy

b)  az el6kert természetes terepszintje legalabb 1,5 méterrel magasabban van a kapcsolodd

kozteriilet csatlakozé terepszintjénél.

(5) Tamfalgarazs

a)  0nall6 épitményként, vagy a foépiilettel egy épitménykent 1étesithetd;

b)  épitésénél az elbkerti épitési hatarvonala 0,0 méterként veheté figyelembe, amennyiben a
csatlakozo kozlekedési célu telek szélessége legalabb 12 méter, vagy az épitési hatarvonal
legalabb az ut tengelyétdl szamitott 6 méterre esik.

(6) Telek homlokvonalan 1évé tamfalgarazs

a)  azutca csatlakozo terepszintjétdl szamitott legfeljebb 3,0 méter magassagu lehet,

b)  magasséga a szomszédos telek fel¢ valo csatlakozasnal legfeljebb 1,0 méter, a raépitett
kerités magassaga legfeljebb tovabbi 1,0 méter.

14. Kozteriiletekre vonatkozo rendelkezések
35. §

(1) A telepiilés kézteriiletein, kdzhasznalat céljara atadott teriiletein az alabbi épitmények, koztargyak
helyezhetdk el:

a)  arusitopavilon,

b)  kozuti-, tdmegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,

¢)  koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

d)  miivészeti, kegyeleti szobor, emlékm, diszkut, székékat, utcabritor,
e)  ¢épitési munkaval kapcsolatos allvany ideiglenesen,

f)  épitGanyag €s tormelék ideiglenes jelleggel,

g)  tavbeszé€ld fiilke,

h)  kozvilagitasi, kozlekedésiranyitdsi mitargy,

i) kozuti-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,

j)  a)koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

k)  szabadtéri sport épiiletnek nem mindsiilé épitményei, targyai.

(2) Kozteriileten az (1) bekezdés szerinti épitmények, kbztargyak, illetve berendezések, korlatok a
gyalogossav és az uttest fel6li biztonsagi sav kozotti berendezési savban 1étesithetOk, ha
rendeltetésszerli hasznalatuk a kozlekedést, kozmiivek elhelyezését, izemeltetését €s karbantartasat
nem zavarja, illetve nem veszélyezteti.

(3) Arusitopavilon legfeljebb 6,00 m? brutté alapteriilettel, legfeljebb 3,0 méteres épliletmagassiggal,
magastetds kialakitassal 1étesitheto.

(4) A kozteriileti parkolokat fasitottan kell kialakitani, 10 gépkocsiallast meghalado felszini parkold
esetén legalabb 5 parkoldallasonként 1 db — a telepiilésképi rendelet szerinti - faegyed telepitésével.

15. Zoldfeliiletek altalanos el6irasai
36. §

(1) Az épitési Gvezetekre meghatarozott telken belilli minimalis zéldfeliileti arany szerinti zoldfeliilet
megléte az épiilet rendeltetésszerli hasznalatat biztositja.
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(2) Az egyes épitési Ovezetekre, Gvezetekre elbirt legkisebb zoldfeliileti arany szamitasénal a
milanyag gyepraccsal kialakitott feliilet nem szamithaté be.

(3) Az egyes ingatlanokon az Gvezetenként meghatirozott zoldfeliileteket - a lakdingatlanok
kivételével - legkésGbb az épiiletek hasznalatba vételéig ki kell alakitani.

(4) Ovezetre meghatéarozott a zoldfeliilet legkisebb mértéke szabély alkalmazésa azonos az épitési
ovezetre, illetve épitési telekre érvényes szabalyok alkalmazasi modjaval.

16. Gépjarmiivek elhelyezése
37.§

(1) Az Gj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek épitése, meglévd épitmények bovitése, atalakitasa,
rendeltetésiik médositasa esetében a rendeltetésszerti hasznélatdhoz az OTEK-ban el6irt mennyiségi
és fajtaju gépjarmii elhelyezési lehet&ségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén a rakodohelyet
telken beliil kell biztositani, kivéve a (3) bekezdésben meghatarozott eseteket, és ha az dvezeti el6irds
masképpen rendelkezik.

(2) Minden épitési Gvezetben és Gvezetben lakd és idiil 6nalld rendeltetési egység utan rendeltetési
egységenként legalabb egy személygépkocsi (gépjarmii) elhelyezését kell biztositani telken beliil.

(3) A Vt, Lke és Lf jelti épitési 6vezetekben az oktatasi, nevelési, intézményi és sport rendeltetés
esetén ¢és amennyiben a telek adottsagai nem teszik lehet6vé a parkolohelyek telken beliili
elhelyezését — az OTEK-ban el6irt mennyiségli és fajtaju gépjarmii elhclyezés 50%-a és a rakodéhely
kozteriileten vagy mas telken is biztosithatd, a kozteriilet kezelGjének és tulajdonosidnak
hozzajarulasaval.

(4) Az Gjonnan létrehozott felszini parkolohelyet fasitani kell, a telepiiléskép védelmérdl szol6 helyi
rendeletben foglaltak szerint.

MASODIK RESZ
Részletes épitési ovezeti, ovezeti eloirdsok

VI Fejezet
Beépitésre szdnt teriiletek épitési ovezeteinek eloirdsai

17. A beépitésre szant épitési ovezetek altalanos eléirasai, rendeltetések
38.§

(1) A Szabalyozasi Terv a telepiilés igazgatasi teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos
hasznalatuk szerint, a felhasznalasi iitemezést és a teriiletek adottsigait figyelembe véve sorolja
épitési Gvezetekbe. A Szabalyozasi Tervben az egyes épitési Gvezetek jele keriil dbrézolasa a HESZ-
ben régzitettek szerint.

rrrrr

-----

tartalmazza.
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(3) Az Lk, Lf, Vt, Uii, Uh, K-t, K-s, K-rek épitési 6vezetekben nem helyezhetd el a kdrnyezetet
jelentdsen zavard hatasu rendeltetés.

(4) Minden épitési ovezetben elhelyezhet6 az elbirasok szerinti gépjarmiivek elhelyezését biztosito
épitmény, épitményrész és tarolo épitmény:.

(5) Az egyes épitési Svezetekben

a) aHESZ-ben szabalyozott rendeltetés olyan médon valdsithaté meg, hogy az a hasznalat soran
a teriilet adott épitési Gvezetnek megfeleld sajatos hasznalatat ne korlatozza, vagy attol ne
igényeljen védelmet, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi elGirdsoknak
megfeleljen;

b) a HESZ-ben nem szabalyozott rendeltetés abban az esetben valdsithaté meg, hogy az a
hasznalat soran az adott telek és a szomszédos telkek épitési Gvezetnek, ovezetnek megfeleld
sajatos hasznalatat nem korlatozza, vagy attél nem igényeljen védelmet.

(6) Epitési Svezetben 16v6 épitési telken az adott épitési Gvezet hasznalati céljaval Gsszefliggd, és az
ezen kiviil elhelyezhet6 egyéb rendeltetéseket, valamint azokat a rendeltetéseket, amelyek az épitési
Ovezetekben nem helyezheték el, a 3. melléklet és az adott épitési Gvezeti elbiras egyiittesen
tartalmazza.

(7) Az épitési ovezetekben terepszint alatti épitmények legfeljebb egy szint mélységig 1étesithetSk.

"

18. A kertvarosias lakoéteriiletek épitési ovezeteinek eldirasai
39.8§

(1) A kisvarosias lakéteriilet (Lk) épitési Ovezete a slirli beépitésii, tébb 6nall6 rendeltetési egységet
magaba foglalo, alacsony intenzitasd lakotelepek, laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lk teriiletek épitési dvezete az Lk jelii épitési Gvezet.

(3) Az Lk épitési ovezetben a 3. mellékletben meghatarozott rendeltetések és melléképitmények
helyezheték el.

(4) Az Lk épitési Ovezetben 1év6 épitési telken jarmiitarolét, illetve gépjarmiiparkolot az
adottsagoknak megfeleléen a lakoépiilet telkén, vagy a lakdtelekhez kapcsolodd koztertileti
parkoléban, illetve garazssorban, valamint a szabalyozasi terv szerinti teriileten, garazssorban kell
elhelyezni.

40. §

Az Lk épitési Gvezetben 1évo épitési telken:

a)  elhelyezhetd tobb épiilet, kivéve, ha az dvezeti eldirds masképpen nem rendelkezik;

b)  akialakult lakasszam helyezhet6 el, 0j lakas rendeltetésvéltozassal sem helyezhetd el;

¢) Ovezeti elOirds a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, a 21- 28. § - ban foglaltak
szerint.

19. A falusias lakoteriiletek eloirasai

41.§
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(1) A falusias lakoteriilet lakdépiiletek, a mez6- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot
szolgald, komyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgéltatd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési Ovezetei az
Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5, Lf-6, Lf-7, Lf-8, Lf-9 és L£-10 jelii épitési Gvezetek.

(3) Az Lf épitési 6vezetekben a 3. mellékletbern meghatarozott rendeltetések és melléképitmények
helyezhet6k el, kivéve ha az épitési 6vezeti el6irds masképpen rendelkezik.

(4) Az Lf épitési Gvezetben 1€vo épitési telken

a) elhelyezhetd tobb épiilet, kivéve, ha az 6vezeti el6irds masképpen nem rendelkezik;

b)  Ovezeti elbiras a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, a 21- 28. § - ban foglaltak
szerint.

42.§

(1) Az Lf épitési 6vezetekben mezb- és erdGgazdasagi rendeltetésii lizemi épitmény legalabb 1000
m2 nagysagl, mezOgazdasagi vagy erdd Ovezettel kozvetleniil kapcsolatban allo épitési telken
1étesithetd.

(2) Az Lf épitési 6vezetekben telkenként legfeljebb egy lakdépiilet és legfeljebb egy lakas helyezheto
el.

(3) Az Lf-4, Lf-5, Lf-6, Lf-7, Lf-8 és Lf-9 épitési Gvezetek teriiletén az épiiletmagassag a két
szomszédos beépitett telken 1évé épiilet épiiletmagassaganak atlagatdl legfeljebb + 1,0 m-rel térhet
el.

20. A telepiiléskozpont vegyes teriiletek eldirasai
43. §

(1) A telepiilésk6zpont teriilet els6sorban olyan lako és telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgalé
éplilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavar6 hatassal a laké rendeltetésre.

(2) A Vt teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési Gvezetei a
Vt-1, Vt-2, Vt-3 és Vt-4 jelti épitési Gvezetek.

(3) A Vt épitési Gvezetben 1évE épitési telken

a) elhelyezhet6 t6bb épiilet, kivéve, ha az 6vezeti el6irds masképpen nem rendelkezik;

b)  Ovezeti elbiras a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa a 21- 28. § - ban foglaltak szerint;
¢)  az épitési hely a 30. § - ban foglaltak szerint hatarozhaté meg, kivéve, ha az €pitési Gvezeti
eléiras masképpen rendelkezik.

44.§

(1) A Vt-1 épitési dvezet a Matranovaki Nepomuki Szent Janos templom teriiletének épitési Gvezete.
Az Ovezetben a hitéleti tevékenységhez kapcsol6dd rendeltetések és melléképitmények helyezhetSk
el 3. melléklet szerint. Az Gvezetben legfeljebb egy szolgalaii lakés telepithetd.

(2) A Vt-2 épitési Gvezet a telepiiléskGzpont része, kereskedelmi- szolgéltatd, vendaglato
rendeltetésekkel vegyes lakoterillet. Az épitési Ovezetben a 3. mellékletben meghatirozottak
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rendeltetések és melléképitmények helyezhetSk el. Az épitési Gvezetben telkenként legfeljebb két
lakas helyezhet6 el.

(3) A Vt-3 épitési Gvezet az altalanos iskola teriiletének épitési Gvezete, az Gvezetben az intézményi
tevékenységhez kapcsolddo rendeltetések és melléképitmények helyezhetSk el a 3. mellékletben
meghatarozottak szerint. Az épitési 6vezetben legfeljebb egy szolgalati lakas telepithetd.

(4) A Vt-4 épitési Gvezet a kereskedelmi — szolgaltato, vendéglatd és iroda rendeltetésekkel vegyes
szolgéltatd teriilet, az épitési Ovezetben a 3. mellékletben meghatarozott rendeltetések és
melléképitmények helyezhetSk el. Az épitési Gvezetben lakas nem helyezhetd el.

21. Az altalanos gazdasagi teriiletek eldirasai
45. §

(1) Az altalanos gazdasagi tertiilet a kdrnyezetre jelent6s kedvezé6tlen hatast nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktar-rendeltetésii épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A G tertiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési dvezetei a
G-1 és G-2 jelii épitési Gvezetek.

(3) A G épitési Gvezetben 1évé €pitési telken

a)  elhelyezhetd tobb épiilet, kivéve, ha az 6vezeti el6irds masképpen nem rendelkezik;
b)  Ovezeti elGiras a részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, a 21- 28. § - ban
foglaltak szerint.

(4) A G épitési vezeteiben kiszolgalé rendeltetésii épiiletként elhelyezheté:
a) személygépjarmii tarolo,
b)  egyéb, a forendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(5) A G épitési Ovezeteiben 6ndlld lakoépiilet nem helyezheté el. A G épitési Ovezetben lakas
kizarélag a tulajdonos, a hasznald vagy a személyzet szamara helyezhet§ el.

-----

rendelkezik.

(7) A G épitési 6vezetben a technologiai épitmény illetve sajatos épitmény legnagyobb magassaga
az adott Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékének legfeljebb masfélszerese
lehet.

46. §

(1) A G-1 épitési vezet az ALSTOM Hungary Kft. teriiletének épitési 6vezete. Az 6vezetben a vasuti
jarmivek ¢és repllégépek a gordildéallomany-rendszerek és biztositoberendezések ipari
tevékenységhez kapcsol6do rendeltetések és melléképitmények helyezhetSk el 3. melléklet szerint.

(2) A G-2 épitési Ovezet a kornyezetre jelentds kornyezeti hatast nem gyakorlo kereskedelmi —
szolgaltatd és ipari gazdasagi tevékenységek Ovezete. Az 6vezetben a tevékenységhez kapcsolodd
rendeltetések és melléképitmények helyezhetSk el 3. melléklet szerint. A G-2 épitési Gvezetében nem
helyezhetd el biizos tevékenyseggel jard funkcioju épitmény.
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22, Az egyéb ipari teriiletek elirdsai
47. §

(1) Az egyéb ipari teriilet Gipe épitési Ovezete olyan gazdasagi célu ipari és egyéb gazdasagi
rendeltetésii épitmények és raktirak elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten
nem helyezhetdk el.

(2) A Gipe teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jellt épitési dvezetei
a Gipe-1 és Gipe-2 épitési ovezetek.

(3) A Gipe épitési Ovezetben elsGsorban gazdasagi tevékenységi céli épitmények és
melléképitmények helyezhetSk el, a 3. mellékletben foglaltak szerint. A Gipe épitési dvezetben a
gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé vagy a személyzet szamara
telkenként egy lakas helyezhet6 el.

(4) A Gipe épitési 6vezetében kiszolgalo rendeltetésii épiiletként elhelyezheto:
a)  jarmi tarolo,
b)  egyéb, a férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(5) A Gipe épitési Ovezeteiben 1évé épitési telken Ovezeti eldirdas Gvezeti eldiras a teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, a 21- 28. § - ban foglaltak szerint.

(6) A Gipe épitési dvezetben tobb épiilet elhelyezhets, kivéve, ha az Gvezeti eldiras masképpen nem
rendelkezik.

(7) A Gipe épitési 6vezetben a kiilonleges épitési Gvezetbe sorolt telekkel hataros telekhatira mentén,
Osszefiiggd, tobbszintes niévényallomanybol allé zoldfeliileti savot kell kialakitani, melynek
minimalis szélessége 2,0 méter.

23. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek altalanos eloirasai

48.§

rrrrr

az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelentSs hatast gyakorolnak a koérnyezetiikre, vagy a
koémyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol védelmet igényelnek.

(2) A Kiilénleges teriiletek meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jeldlt épitési dvezetei a

a) K-tjeld temetd

b)  K-s jell sportolasi

¢)  K-rek jelii rekreacios

d)  K-tii jeli telepiilésiizemeltetési

e¢)  K-mii jelii mez6gazdasagi lizemi

£} K-me jeli megijuld energiahasznositast szolgald terliletek épitési fvezetei.

(3) A kiilonleges teriiletek épitési Gvezeteiben kiszolgalo rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmii tarold,

b)  egyéb, a férendeltetéseket kiszolgald tarolo rendeltetés.

(4) A kiilonleges teriiletek épitési Gvezeteiben lakas rendeltetés nem helyezhetd el.
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(5) A kiilonleges teriiletek épitési fvezeteiben nem helyezhetd el
a) blizos tevékenységgel jard funkcidji épitmény,
b)  aK-mii Gvezet kivételével haszonallattartas céljara szolgalo épitmény.

(6) A Kkiilonleges teriiletek épitési Ovezeteiben 1év6 épitési telken Ovezeti eldirds a teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, a 21- 28. § - ban foglaltak szerint.

(7) A kiilonleges teriiletek épitési Gvezeteiben elhelyezhetd tébb épiilet, kivéve, ha az Svezeti eldiras
masképpen nem rendelkezik.

(8) A K- épitési Gvezetek telkein telekalakitas a szabalyozasi vonal megvaldsitisdn és a
telekGsszevonason kiviil nem térténhet.

24, Kiilonleges temeté teriilet épitési 6vezetének egyedi elGirasai
49. §
(1) A K-t jell épitési Gvezetben elhelyezhet$ épitmény temetési, hitéleti célt szolgald teriilet. Az
Ovezetben valamint az ezen rendeltetések kiszolgalsat biztosito rendeltetések és melléképitmények

helyezhetdk el a 3. melléklet szerint.

(2) A K-t épitési Gvezet teriiletén Gvezeti elGiras a részleges kozmiivesitettség. A kozmiiellatasban a
megujuld energiaforrasok alkalmazhatok.

(3) A K-t épitési Ovezetben a kozterileti telekhataron urnafal 1étesithet6 a temet6n beliili
megkdzelitéssel. Az urnafal 2,0 méternél magasabb nem lehet.

(4) A K-t épitési 6vezetben kapolna épiilet legnagyobb épiiletmagassaga 10,0 méter lehet.
25. Kiilonleges sport teriilet épitési 6vezetének egyedi elbirasai
50. §

A K-s jeli épitési Gvezet a sport, rekreacios célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet, az
ovezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések és melléképitmények helyezhetdk el.

26. Kiilonleges rekreacios teriilet épitési 6vezetének egyedi eldirasai
51.8§
A K-rek jelii épitési dvezetbe tartoznak a telepililés nagyobb kiterjedésti, elsésorban a pihenést,
testedzést, jatszotéri és rekreacios tevékenységet szolgald tobb funkcios teriiletei, az Gvezetben a 3.
melléklet szerinti rendeltetések és melléképitmények helyezhet6k el.
27. Kiilonleges telepiilésiizemeltetési teriilet épitési dvezetének egyedi el6irasai

52.§

A K-tii jelii épitési Gvezet a telepiiléstizemeltetéshez kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgald
tertilet, az Gvezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések és melléképitmények helyezhetdk el.

28. Kiilonleges mezoégazdasagi iizem teriilet épitési 6vezetének egyedi eldirasai
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53.§

(1) A K-mii jeli épitési 6vezet mezbgazdasagi ilizemi teriilet, a helyi mezdgazdasig-fejleszté
beruhazasok épitményeinek az elhelyezésére szolgél, vegyes funkcidkkal, rendeltetésekkel.

(2) A K-mii épitési Gvezetben kialakitott épitési telken — az iitemezett term6fold-felhasznalas
érdekében — a szant6 miivelési agban 1év6 fSldrészlet milvelési 4ganak megvaltoztatisa iitemezetten
is megvaldsithato, az épitési telken beliil az épitéssel érintett tertiletek iitemezett mivelés aldli
kivonaséval. Az dvezetben tanya telek is kialakithato.

(3) A K-mii épitési Gvezetben

a)  az épilletnek nem mindsiilé sajatos vagy technoldgiai épitmény legnagyobb magassiga az
Ovezetben megengedett épliletmagassag legfeljebb kétszerese lehet;

b)  dllattartd épitmény, épitményrész és azok kifutdja a szomszédos gazdasagi dvezetben 16vS
telkek hataratél mért 100 méteren belill nem 1étesithetd, kivéve a kis 1étszamu, haztaji allattarto
épitményeket.

54. §

A K-me jelli épitési dvezet az 50 MW alatti névleges teljesit6képességii napelempark (kiserémti)
telepitésére szolgal. Az Ovezetben a megljuld energiaforras, napenergia hasznositasat szolgald
épitmények helyezhet6k el a 3. mellékletben foglaltak szerint.
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29, Udiil6hazas teriiletek el6irasai
55. §

(1) Az idiil8hézas tidiiléteriilet Uil 6vezete ketténél tobb iidilldegységet magaba foglalé tidiils teriilet,
talnyomoéan valtozé idiiléi kor tobb napos tartozkodasara szolgal, az iidiilési célu tartézkodasra
alkalmas.

(2) Az Uii dvezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések és melléképitmények helyezhetSk el.

(3) Az udiil6hazas teriileten allattartd épiilet kizardlag a lovas turizmust szolgal6 16istallo lehet - és
kiilonallo arnyékszék, komposztalo, sild és 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény
- a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével - nem helyezhetd el.

7

(4) Az Uil épitési dvezetében Kkiszolgalé rendeltetésii épiiletként elhelyezhet6:
a)  jarmi tarolo,
b)  egyéb, a férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(5) A Uil épitési Gvezeteiben 16v6 épitési telken Gvezeti eldirds Gvezeti eliras a részleges
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, a 21- 28. § - ban foglaltak szerint.

(6) Az Uil épitési tvezetben tbb épiilet elhelyezhetd.
30. Hétvégihazas teriiletek elbirasai
56. §

(1) A hétvégihazas iidiléteriilet Uh épitési vezete jellemz6en legfeljebb két iidiilSegységet magéba
foglal6 tidiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.
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(2) Az Uh 6vezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések és melléképitmények helyezhetSk el. Az Uh
Gvezetben legfeljebb két 6nalld rendeltetési egységet, és ezen beliil legfeljebb két tidiildegységet
magaba foglalé Gdiiléépiilet helyezhetd el.

(3) Az Uh 6vezetben csak az tidiilés igényeinek kielégitésére szolgalo melléképitmények helyezhetSk
el.

(4) Az Uh épitési 6vezetében Kiszolgalé rendeltetésii épiiletként elhelyezhet:
a)  jarmi tarold,
b)  egyéb, a férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(5) Az Uh épitési Gvezeteiben 1évé épitési telken Ovezeti eldiras Ovezeti elSirds a részleges
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, a 21- 28. § - ban foglaltak szerint.

(6) Az Uh épitési 6vezetben telkenként egy f6 rendeltetésii épiilet helyezhets el.
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(7) Az Uh épitési vezetek teriiletén az épiiletmagassag a két szomszédos beépitett telken 16v0 épiilet
épliletmagassiganak atlagatol legfeljebb + 1,0 m-rel térhet el.

VII. Fejezet
Beépitesre nem szant teriiletek dvezeti eldirasai

31. A beépitésre nem szant dvezetek altalanos eléirasai
57.8§

(1) A Szabélyozasi Terv a telepiilés igazgatasi teriiletén a beépitésre nem szant teriileteket sajatos
hasznalatuk szerint, a teriiletek adottsigait figyelembe véve sorolja Gvezetekbe. A Szabalyozasi
Tervben az egyes Ovezetek jele keriil abrazolasa a HESZ-ben rgzitettek szerint.

(2) Az egyes Ovezetekben az 6vezet elSirasainak megfelelS rendeltetés olyan mddon valosithaté meg,
amely hasznélata soran a teriilet sajatos hasznalatat nem korlatozza, vagy attol nem igényel védelmet,
és az adott teriiletre vonatkozo6 dvezeti eléirdsoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilén jogszabalyi
eldirasoknak megfelel.

(3) Az Ovezetekben elhelyezheté rendeltetéseket, melléképitményeket a 3. melléklet tartalmazza,
egyes Ovezeti vagy épitési Ovezeti elGirds ezen rendeltetési kort kiegésziti, vagy a rendeltetés
megvalositasahoz feltételt hatdroz meg.

(4) Minden Ovezetben elhelyezhet6 a telek vagy épitmény rendeltetésszerti haszndlatat biztosito
gépjarmiivek elhelyezését biztositd épitmény, vagy €pitményresz.

32, A kozlekedési teriiletek ovezeteinek eloirasai
58. §

(1) Akozlekedési teriilet a meglévd orszagos, meglévs és tervezett helyi kozutak, kézforgalom céljara
atadott maganutak, mindezek csomoépontjai, és a hozzdjuk tartozé létesitmények elhelyezésére
szolgél.

(2) A kozlekedési teriileten az orszagos, a helyi kdzut, a kerékpartt, a gépjarmii varakozohely - a
kozteriiletnek nem mindsiilé telken megval6suld kivételével -, a jarda és gyalogut, koztér, mindezek
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csomépontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozit, tovabba a kézmi és
a hirk6z1és épitményei helyezhetdk el, a 3. mellékletben meghatarozottak szerint, ezen til a kdzdsségi
kozlekedést kiszolgald 1étesitmények, parkoldk, valamint utcabutorok helyezhet6ek el, illetve fasitas
végezhetd.

(3) A kozlekedési teriiletek
a) akozuti kozlekedés tertiletei

aa) a KOu-1 jelti orszagos mellékit Gvezetére,

ab) a Kou-2 jelii kiszolgalo utak és egyéb kozteriileti kézlekedési teriiletek dvezetére,
b)  akotottpalyas kozlekedési teriilet KOk jelii kotottpalyas kozlekedési teriilet Svezetére
tagozodnak.

(4) Kiilteriileten a KOu-1 6vezetbe sorolt orszagos mellékit 1t tengelyétsl mért 50-50 m védSsavot
kell biztositani. A védGsavon beliil épitmény csak az ut kezelGjének hozzajarulasaval helyezhetd el.
Kerités az uttengelyt6l 20-20 méterre helyezhetd el.

(5) Akozlekedési célu kiilteriileti utak - az uthoz kozvetleniil csatlakozé - telekhataratol amennyiben
a) azut szélessége kisebb mint 10,0 méter, a telekhatartdl szamitott 10,0 méteren beliil,

b)  azut szélessége nagyobb mint 10,0 méter a telekhatartol szamitott 5,0 méteren beliil

épiilet nem helyezhetd el, kivéve, ha az vezeti el6irds masként nem rendelkezik.

(6) Kiilteriileti diiléutak, mez6- és erdégazdasagi (lizemi) utak esetén az ut tengelyétél mért 3 - 3
méteren beliil épiiletnek nem mindsiilé épitmény, a miszaki infrastruktira 1étesitményei kivételével,
nem helyezhet6 el.

(7) Az Gjonnan kialakitandé kozlekedési célu teriileteket, utakat ugy kell tervezni és kialakitani, hogy
a tlizoltasi felvonulasi tertilet, a sziikséges k6zmii elhelyezés és legalabb egyoldali zoldsav kialakitas
biztosithatd legyen, a koztertileti zoldfeliiletekre vonatkozo elSirasok figyelembevételével.

(8) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfelilletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika €s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

33. A maganutak létesitésének szabalyai
59. §

(1) Telektombok feltarasara, annak kiszolgéalasara maganut
a)  kizarolag kiszolgald ut, kilteriileti foldut gyalog vagy lovas 1t szerepkdrrel alakithatd ki,
b)  akozteriiletre vonatkozo rendelkezéseknek megfelelden épithets.

(2) Maganut akkor létesithetd, ha az kozvetlenill kozteriilethez csatlakozik, vagy a létesitendd
maganut kézvetlen kozteriileti kapcsolattal rendelkezé maganuthoz csatlakozik.

(3) Magamit telkének minimalis szélességét, Gvezeti elbiras hatdrozza meg, ennek hidnyaban
a) lakoé-, vegyes- és kiilonleges épitési Gvezet feltarasat biztositd kiszolgalo ut esetén
aa) minimum 10,0 méter,
ab) amennyiben a maganuttal érintett telkek Ovezeti elSirdsa a kapcsolddd épitési telkeken
Osszesen legalabb nyolc lakas vagy mas 6nall6é rendeltetési egység kialakitasat lehetdvé
teszi 12,0 méter,
ac) amennyiben a maganuttal érintett telkek Gvezeti elSirasa a kapcsolodo épitési telkeken
Osszesen legalabb husz lakas vagy mas 6nalld rendeltetési egység kialakitasat lehetdvé teszi
14,0 méter,
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b)  gazdasagi Gvezet feltarasat biztosito kiszolgald ut esetén minimum 14,0 méter,

¢) nem laké és gazdasigi Gvezet feltarasat biztositd kiszolgald Gt esetén minimum 12,0 méter,
d)  gyalogos ut esetén minimum 3,0 méter,

e) kiilteriileti mez3-, erd6gazdasagi 1t esetében csapadékviz szikkasztassal minimum 8,0 méter,
f  Kkiilteriileti burkolt mezd-, erd6gazdasagi Gt esetében csapadékviz elvezetéssel minimum
10,0 méter.

(4) A maganit telekteriilete eltérhet a vonatkozd épitési Ovezetben, Gvezetben meghatarozott
kialakithat6 minimalis telekmérett6l, a maganit telekteriilete lehet kisebb az épitési Ovezetben,
Ovezetben meghatarozott kialakithaté minimalis telektertiletnél.

34. A zoldteriiletek dvezeteinek altalanos és egyedi eldirasai
60. §

(1) A zoldteriilet az éllanddéan novényzettel fedett kozteriilet, amely a telepiilés klimatikus
viszonyainak megOrzését, javitisat, 6koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést
szolgalja.

(2) A zoldtertilet altalanos hasznalata szerint Zkp jelt kozpark, vagy ZKk jelii kozkert 6vezetbe
tartozik.

(3) A Zkp és ZKkk ovezetek telkei keritéssel biztonsagi okbdl kerithetSk be.

(4) A Zkp 6vezeten beliil

a)  a3.melléklet szerinti rendeltetésii épiiletek, melléképitmények, tovabba a pihenést és testedzést
szolgalo épiiletnek nem mindsilé épitmények (sétant, pihenGhely, tornapalya,
gyermekjatszotér) helyezhetok el,

b)  alegkisebb zoldfeliileti arany minden megkezdett 150 m2-e utan legalabb egy

lombos faegyed telepitendd.

(5) A ZKkk 6vezeten beliil

a) a 3. melléklet szerinti melléképitmények, tovabba a pihenést és testedzést szolgald k (sétaut,
pihenéhely, tornapalya, gyermekjatszotér) és a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épliletnek nem
mindsiilé épitmények helyezhetdk el,

b)  épilet nem helyezheto el.

35. Erdoteriiletek ovezeteinek altalanos és egyedi eldirasai
61.§

(1) Az erd6teriilet altalanos hasznélata szerint Ev jelli védelmi erd6 Gvezetbe, vagy Eg jelli gazdasagi

erd6 Gvezetbe tartoznak. Az Eg és Ev 6vezetekben

a) ameglévd erdteriiletek a korzeti erd6terv alapjan allé erdészeti lizemterveknek megfelel6en
tartandok fenn.

b)  atervezett (Orszagos Erd6allomany Adattarban nem szerepl8) erdSteriileteken az erddtelepités
megvaldsitasaig az adott fOldrészlet miivelési 4g szerinti besoroldsanak megfeleld
mez6gazdasagi tevékenység korlatozas nélkiil folytathato.

¢) akozlekedési célu teriiletként lejegyzett telkek teriiletére az Gt jogi jellegének megfelelGen a
Kou- 2 Gvezetre vagy a maganutakra vonatkozé eldirasokat kell figyelembe venni.

d)  kerités természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl 1étesithetd.
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(2) Az Ev jelli 6vezetben a 3. melleklet szerinti melléképitmények, tovabba a természetvédelem, az
erd6- és vadgazdalkodéas épliletnek nem mindsilé épitményei, vadvédelmi kerités és vadetetd
helyezhetdk el. Az Ev 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.

(3) Az Eg jelii 6vezetben az erdd- és vadgazdalkodast szolgald 3. melléklet szerinti rendeltetésti
épiiletek, melléképitmények, tovabba a természetvédelem, az erd6- és vadgazdalkodas épiiletnek nem
mindsiilo épitményei, vadvédelmi kerités €s vadetet6 helyezhetd el.

(4) Az Eg jelii 6vezetben gazdasagi éptilet legfeljebb 1 lakas rendeltetési egységet is tartalmazhat,
100.000 m>*t meghaladé teriiletnagysaghi telken legfeljebb egy lakdsszammal lakoépiilet is
elhelyezhetd.

36. Altalanos mezégazdasagi teriiletek 4ltalanos és egyedi eloirasai
62. §

(1) A mezbgazdasagi teriiletek az Ma jelii altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetbe tartoznak. Az
M4 Ovezet a ndvénytermesztés ¢és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolasi épitményei tovabba az agrar- és Okoturizmus épitményei és a
természetvédelmi kezelés elhelyezése céljara szolgilo tertilet.

(2) Az Svezetben az (1) bekezdés szerinti célt szolgald 3. melléklet szerinti rendeltetésii éptiletek,
melléképitmények helyezheték el. Lako rendeltetés a (3) és (4) bekezdések szerint épithetd, a
szabalyozas a birtokkdzpontok teriiletére is vonatkozik.

(3) Lako rendeltetés vagy lakdépiilet kizardlag a gazdasagi épitménnyel egyidében, vagy a gazdasagi
éplilet 1étesitése és hasznalatba vételi engedélyének megléte utan épithetd. Telkenként legfeljebb egy
lakéépiilet és legfeljebb két lakas épithetS. A lakod rendeltetés (lakas) bruttd alapteriilete legfeljebb
200m? lehet.

(4) A kialakithato lakoépiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas Iétesithetd.

(5) Az Ma jell 6vezeteben a legnagyobb épiiletmagassag értékét a mezdgazdasagi tevékenységhez
technologiai okokbdl sziikséges iizemi épiilet magassaga legfeljebb kétszeresen haladhatja meg. Az
Ma oOvezetben a mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsolodd épiiletnek nem mindsiilé épitmény,
technologiai épitmény legnagyobb épitménymagassaga 11,0 méter lehet.

(6) Az Ma Gvezetben tobb 6nallod telekbdl mez6gazdasagi birtoktest alakithatdé ki, a melynek
legfeljebb két telkén birtokkzpont 1étesithetd.

(7) A birtoktest képzés esetén a birtoktest Osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség a birtoktesthez
tartozé legaldbb 15.000 m? nagysagi birtokkozpontként kialakitott telkén, vagy telkein vehetd
igénybe.

(8) A birtokkdzpont telkén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15%, a birtoktest egészére
vonatkozd beépitési maximum figyelembevételével.

(9) Amennyiben a birtoktest magaban foglal mar beépitéssel rendelkezd, a (7) és (8) bekezdéseknek
megfelel6 telkeket, t6bb birtokkdzpont is kialakithaté a birtoktestként figyelembe vehetd, az Ma
Ovezetben megengedett legnagyobb beépitettség alapjan szamitott lehetséges beépithetGség
mértékéig.
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(10) Egy birtokkdzpont teriiletén az épiiletek Gsszes bruttd alapteriilete legfeljebb 7500 m? lehet,
abban az esetben is, ha a birtoktest nagysagabol szamitott beépithetGség nagyobb beépitést is lehetdve
tenne.

(11) A birtokkézpont teriiletén a tobbszintes novénytelepitéssel, fasitott zoldfeliiletet kell kialakitani
legalabb két telekhatar mentén, a telekhatartdl mért legalabb 10 m széles savban.

(12) Birtokkdzpont kialakitasahoz részleges kdzmiivesitettség biztositandd.

(13) Birtokkdzpont olyan telek lehet, amelynek gépjarmiivel valo elérését biztositd ut telekszélessége
legalabb 14 m.

(14) Az Ma $vezeten Uj tanya telek nem alakithato.

37. A vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok
63. §

(1) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jelii kisvizfolydsok medre és part menti terilletei 6vezetbe
tartoznak.

(2) AV 6vezetben, a vizgazdalkodassal és a természetvédelmi célok elérése érdekében, a viziigyi
jogszabalyokban meghatarozott 3. melléklet szerinti rendeltetésti épiiletek, melléképitmények
helyezhetdk el, csak jogszabalyban foglaltak szerint, a viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval.

(3) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kiilteriileten gyepteriiletként alakitando ki.
(4) A viztestek tertiletét érint6 beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetdk.

(5) Vizfolyasok, csatorndk, vizelvezet6 arkok folyamatos karbantartisardl, tisztitasardl a tulajdonos
¢s az lizemeltetd koteles gondoskodni.

(6) A vizfolyasok és allovizek természetes és természetkdzeli allapotl partjait - a vizes él6helyek
védelme érdekében - meg kell rizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkimélé megoldasokat
kell alkalmazni.

(7) A V Ovezetbe tartozé vizfolyasok, vizes élGhelyek természetes és természetkdzeli allapoti
(part)szakaszai melletti - vizfolyasok, vizes él6helyek esetén a parttdl szamitott S0 méteren, érzékeny
vizes él6helyek esetében a parttdl szamitott 100 méteren beliil vj épiiletek elhelyezése - amennyiben
arrol kiilon jogszabéaly nem rendelkezik - tilos.

38. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek altalanos eléirasai
64. §

(1) Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe (Kb-) tartoznak a jelentds zdldfelilettel rendelkezd
teriiletek, melyek a rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, vagy a rendeltetés sajatossaga
miatt eltémek a tobbi teriletfelhasznalasi kategoridkba sorolt teriiletektol.

(2) A Kb- elgjeld kiilonleges beépitésre nem szant terilletek

a) aKb-rek rekreacids
b)  aKb-tii telepiilésiizemeltetés,
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¢)  aKb-kert kert 6vezetbe tartoznak.

(3) A Kb- 6vezetekben az elhelyezhetd rendeltetések mellett kiszolgalo rendeltetésként elhelyezhetd
a) személygépjarmi tarolo,
b)  egyéb a férendeltetéseket kiszolgalé tarolo rendeltetés.

(4) A Kb- 6vezetekben lakéépilet, lakas nem helyezhet6 el.

(5) A Kb- 6vezetekben 16v6 épitési telken Gvezeti elSirds a hidnyos kézmiivesitettség rendelkezesre
allasa. A kdozmiiellatasban a megujuld energiaforrasok alkalmazhatok.

(6) A Kb- 6vezetekben 1€vé telken az elokert nagysaga kozteriileti telekhatartél minimum 10 méter,
nem kozteriileti telekhatartol legalabb 5 méter, kivéve, ha az épitési Ovezet egyedi elSirdsa maskent
nem rendelkezik.

(7) A Kb-rek 6vezet nagy kiterjedésti zoldfeliilettel rendelkezd, vagy nagy részben miivelés alatt allé
teriileten megvalosulé sport, pihenés, rekredcios célokat egységesen szolgalo teriilet ahol ezen
rendeltetések kiszolgalasat biztositd épitmények helyezhetSk e, a 3. mellékletben meghatarozottak
szerint.

(8) A Kb-tii 6vezet a kozmiiellatas épitményeinek az elhelyezésére szolgal, ahol ezen rendeltetés
kiszolgalasat biztosité épitmények helyezhetSk a 3. mellékletben meghatarozottak szerint.

(9) A Kb-kert 6vezet a novénytermesztés és az és az ezzel kapcsolatos terménytéarolas igényeit
egységesen szolgald teriilet, ahol ezen rendeltetések kiszolgalasat biztosité épitmények helyezhetk
e, a 3. mellékletben meghatérozottak szerint.

HARMADIK RESZ
Zard rendelkezések

65. §
Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.
66. §

Hatalyat veszti a Matranovak Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 3/2005 (V.5.) 6nkorményzati
rendelet.

67. 8§
Ez arendelet 2024. ................ -jén 1ép hatélyba.
Matranovak, 2024. november .............
Kuboreczik Pal Urbanyi Edina
polgarmester jegyz6
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Kihirdetési zaradék:
A .../2024. (XI. ......) dnkormanyzati rendelet kihirdetése 2024. .............. napjan megtdrtént.
A rendelet hatalyba lépésének napja: 2024. ...............

Matranovak, 2024. november

Urbanyi Edina
jegyzd
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1. melléklet a 12/2024. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelethez
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2. melléklet a 12/2024. (XI. 21.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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2.1

2. melléklet:

A HESZ-ben alkalmazott épitési dvezetek, dvezetek beépitési paraméterei

Jelmagyarazat, roviditések magyarazata

A B
1 Sz szabadonall6 beépitési méd
2 0 oldalhatdron 3ll6 beépitési mod
3 cs csoportos beépitési méd
4 z zértsord beépitési mod |
5 | K kialakult allapot
6 ) a szabalyozé nem keriilt meghatérozasra, a magasabb szintii
- jogszabalyok vonatkozé elGirasai érvényesek
7 § alkalmazando HESZ kévetelmény
8 p egyedi kiegészit6 szabaly, a beépitési paraméterekhez
L | kapcsolédo kételezd kévetelmények




2.2.1. Kisvarosias lakéteriiletek

2.2. EPITESI OVEZETEK

A B 3 D E F G | H 1 | ] | K L J
A kialakithatd &pitési telek Az épitési tvezetben
Epitési alfkert a beépitettség . ; - &
1 avezet legkisebb legkisebb legldsebb $ megengedett szintteriileti az éplllet-magassdg | azbidfeldlet | akbzmG- abeépitési paraméterekhez
jele teriiiete telek- telek- beépitést | oidatkert | | egnagyobh mértéke mutats megengedett legkisebb | vesitettség kapcsol6dé kbvetelmények
szélessége | mélysége méd hatsokert Felett alatt {egnagyobb mértéke mértéke mértéke

2 (m2) (m) {m) rdvidités (m) {%} (%) (m2/m2) {m) (96)
§ §:30.§

3 Lk 900 - - Sz § 40 10 - 12,5 20 teljes
§




2.2.2, Falusias lakoteriiletek

A B | c [ D | [ | &6 H 1 J ] K L i
A kialakithatd épitési telek Az épitési bvezetben
Epitési elfkert a bedpitetiség . - "
1 avantr- Il j2akisenh legkisebb | legkisebb a e ek mugsa. az éplilet-magassdg | azbldfelillet | a _mou:.a- 2 bedpitdst paraméterekhez
jele teriilete telek- telek- beépitési | oidatkert legnagyobb mértéke teriileti megengedett legkisebb | vesitettsé kapcsoladé kévetelmények
szélessége | mélysége mod hatsokert Tolett alatt mutaté | legnagyobb mértéke mértéke g mértéke
2 (m2) (m) (m) rovidités {m) (%) {%) {m2/m?2) (m) (%)
§ §:30.§
3 1f-1 180 12,0 14,0 z § 40 10 - 5,5 30 teljes
§
§ - 5:30.§
a Lf-2 300 12,0 14,0 cs § 30 10 45 40 teljes
§
§ = §:30.§
5 Lf-3 K K K o] § 25 10 4,5 40 tefjes
§
5 = §:30.8,
6 Lf-4 400 14,0 - 0 § 30 10 4,5% 40 telies | “:4L§
§
~ § - §:305,
7 Lf-5 550 ; 14,0 - 0 § 30 10 a5+ 40 teljes *41.§
5 ,
| § - §:30.§
8 L£-6 700 16,0 - o § 30 10 A5+ 40 telies | *:41.§
5 ,
§ §:30.§
9 Lf-7 900 16,0 - o] & 30 10 4,5% 40 teljes | 418
§ ~
L — 5 - §:30.§
10 Lf-8 550 14,0 - sz § 30 3 4,5* 40 telies | *:41.§
§
T § - ] §:30.§
1 Lf-9 900 16,0 - sz § 30 3 4,5*¢ 40 teljes *:41.§
§
3 - §5:30.5
12 Lf-10 700 16,0 - o] § 30 10 5,5 40 teljes
§




2.2.3, Telepuléskdzpont vegyes teriiletek

A B (= D TG G | H T J [ K L 1
A kialakithato épitési telek Az épitési bvezethen
Epitési elbkert a beépltetiséy - , 5 ! L)
1 vezet legkisabb tegkisebb tegkisebb a megengedett szintteriil | az épillet-magassdg | azbidfellilet | a _..ou_.an. abeépitési paraméterekher
jele teriilete telek- telek- beépitési | oldalkert legnagyabb mértéke eti megengedett legkisebb | vesitettség kapcsol6d kivetelmények
szétessége | mélysége mod hatsokert Talett alatt mutaté | legnagyobh mértéke mértéke mértéke
2 {m2) (m) {m) rovidités {m) {%) {%) {m2/m2}) (m} {%)
§
3 vt-1 K - - K § 50 3 1,5 50 részleges 5:308
§ 7.5
e ] e §:30.8
4 V-2 550 14,0 - K § 50 3 1,8 7.5% 50 teljes T
— m N —
0,0
5 Vt-3 3000 - - o] 4,0 80 80 2,0 6,5 10 részleges -
0,0
- * OTEK 111 inti débb
6 V-4 K - - z § 100* 100 ; 45 o telles | gagp LTS senntmegenge
| §
2.2.4. Gazdasagi teriiletek
A 8 | [ [ D E3lt| F [ & ] H =TIE ] | K | L ]
A kialakithaté épitési telek Az épitési bvezatben
Epfitési » elfkert a beépitettség - = :
1 Svezet legkisebb legkisebb legkisebb m. ] megengedett ﬂ:nw_.___ az éplilet-magassdg | azbldfeliifet | a x.en_.:n. abedpitési paraméterekhez
jele teriilete telek- telek- beepitési | oldalkert legnagyobb mértéke ati megengedatt e yesitettas kapcsolodé kdvetelmények
szélessége | mélysége méd hatsokert felett alatt mutaté | legnagyobb mértéke mértéke mértéke
2 (m2) (m) {m) révidités {m) (%) (%) (m2/rm2) (m) (%)
10
3 Gipe-1 1000 - - sz ] 50 60 - 7,5 25 részleges 9808
] 10
_ 30
4 Gipe-2 1000 - - | s2 i 30 | 40 60 - 3,5 25 részleges -
| 3,0
[ 0,0
5 G-1 30000 - - _ Sz § 70 70 - 10,5 25 részleges -
| | §
[ r 50 |
[] G-2 1000 - - _ SZ 4,0 50 55 - 7.5 25 részleges -
i | Q.O i




2.2.5. UdiilGteriiletek

A B | C | D E F | & H e | i [ K L J
A kialakithaté épitési telek Az épftési Ovezetben
Epitdsi X eldkert a bedpitettség . , : ]
1 et fegkisebb tegkisebb legkisebb a megengedett szintterlll | az éplilet-magassdg v&_a.ic_ﬂ a _..9.:? 2 beépitdsi paraméterekhez
jele terillete telek- telek- beépitési | oigalkert legnagyobb mértéke ati megengedett legkisebb vesitettség kapesoléds kbvetelmények
szélessége | mélysége mod hatsokert Telett atate mutaté | legnagyobb mértéke mértéke mértéke
2 {m2) (m) {m) rividités {m) (%) {%) {m2/m2} {m) {%6)
§ §:30.8
3 Oii K - - 5z 3 20 3 - 5,5 40 részleges
§
: §:30.§
4 Uh K - - SZ w 20 3 - 5,5% 60 részleges | .o § (6) bek.
2.2.6. Kiilénleges beépitésre szant teriiletek
A | c | D E F [ | T | [ | ] | K L IE i
A kialakithatd épitési telek Az épitési Gvezetben
Epitési l elfkert a beépitettség :
1 dvezet legkisebb Lo g TR A megengedett szintterileti | 2 éplilet-magassig | azbidisliifet | o kiizm: a beépités] paraméterekhez
jele s telek- telek- beépitési | oldalkert legnagyobb mértéke o megengedett legkisebb vesitettség kapcsoléds kbveteimények
szélessége | mélysége mod hatsokert felett 2latt legnagyobb mértéke mértéke mértéke
2 {m2) (m) {m) rovidités {m) (%) (%) {m2/m2) {m) (%)
10
3 K-t 5000 - - SZ 2,75 10 10 - 5,5% 40 részleges | *:49.§(4)
55
5
4 K-s 4000 - - SZ 5 5 8 55 40 részleges
5
10
5 K-me 10000 - - SZ 10 10 10 - 3,5 40 részleges
10
20
6 K-rek 10000 - - SZ 20 10 10 - 4,5 80 részleges | -
20
10
7 K-mii 15000 - - SZ 10 10 10 - 5,5% 70 részleges *:53, § (3) bek. a) pont
10 |




2.3. OVEZETEK

2.3.1. Kézut
[ A B | c [ o [ E F G H _ 1 i [
A kialakithaté telek | Az Gvezetben
elBkert a heépitettség i
Ovezet legkisebb legkisebb megengedett az épiiletmagassag a zéldfeltlet a kdzmd- A
: jele _mnx._.ﬂm_uc telek- telek- = cmmm.“_.mm_ oldalkert | legnagyobb mértéke megengedett legkisebb vesitetiség a umnﬁ:&..tm..m.:mﬁﬁxrmﬂ
Letiiets szélessége | mélysége B = — terepszint legnagyobb mértéke mértéke mértéke kapesolédé kivetelménye
hatsdkert felett alatt
2 (m2) (m) (m) rovidités (%) (%) {m) (%)
5,0
3 Kéu-1 - - - SZ 3,0 5 5 4,5 - - -
o
5,0
3 Kéu-2 - - - Sz |F 5 5 4,5 - - -
5,0 | i
2.3.2. Vasuti kdzlekedési terlilet
[ A | B | c [ o E [ F ] G [ H _ i 1 K
A kialakithatd telek Az dvezetben
eldkert a beépitettség |
fvezet legkisebb legkisebb megengedett az épiiletmagassig a zéldfelilet a kdzmd-
3 jele _mn_mﬂmuc telek- telek- 2 rmm.ﬂ_am_ oldalkert | legnagyobb mértéke megengedett legkisebb vesitettség ﬂnmn:ﬁwu.w%mam_emﬂxsnn
terilete | élessége | mélysége . terepszint legnagyobb mértéke mértéke mértéke s
hatsékert felett alatt
2 (m2) (m) (m) rovidités (%) %) {m) %)
5,0
3 Kdk - - - SZ 3,0 5 5 55 - - -
50
2.3.3. Zoldteriiletek
_ A - C [ D E [ °F _ G _ H | I ] K
A kialakithato telek Az dvezetben
. \a&.@L a bedpitettség
Ovezet . legkisebb legkisebb . megengedett az épliletmagassag a zoldfalillet a kdzmdi- .
k jele _MMM”MM. telek- telek- d u”%.m_ﬁm. oldalkert | legnagyobb mértéke megengedett legkisehb vesitettség ﬂ“wmﬂa__nmwﬂﬂﬂmﬂﬂuﬂwn
szélessége | mélysége terepszint | legnagyobb mértéke mértéke mértéke
hitsékert felett alatt
2 (m2) {m) {m) rovidités (%) {96) {(m) (%)
3,0
3 Zkp - - - SZ 3,0 2 2 4,5 70 részleges -
n 3,0
TN _ 3,0
7 4 _ Zkk - - - Sz — 30 2 2 4,5 60 részleges -
3,0




2.3.4. Erdéteriiletek

A B c | o F | G H | I [ K
A kialakithaté telek Az dvezetben -
eldkert a beépitettség
Ovezet . legkisebb | legkisebb Y, megengedett az épiiletmagassag a zoldfeliilet a kdzmdi-
: jele _MMMH".% telek- telek- & aw:n%.nﬁmm_ oldatkert | legnagyobb mértéke megengedett legkisebb vesitettség ﬂwmmh.._n wwwuﬁwwmdmﬂqﬂﬂ”smmﬂ
szélessége | mélysége terepszint legnagyobb mértéke mértéke mértéke e ¥
hétsdkert felett alatt
2 (m2) (m) (m) | rovidités 1T e (m) (%)
10
3 Eg 100 000 - - SZ 10 0,5 - 5,5 - - -
10 - -
4 Ev - - - - 0 0 - - -
2.3.5. Mezbgazdasagi terlletek
A B | c | D Fo G H | [ ]
A kialakithato telek Az 6vezetben
elfkert a beépitettség
Ovezet . legkisebb legkisebh T megengedett az épliletmagassag a z6ldfellilet a kdzmdi-
. jele _mMMm_.MH. telek- telek- 2 cM..th._sm_ oldalkert | legnagyobb mértéke megengedett legklisebhh vesitettség ﬂ“.mmmﬂ _»Mwwu_wh”“ﬂ Mmh:%n
szélessége | mélysége terepszint legnagyobb mértéke mértéke mértéke pe ¥
hatsékert felett alatt
2 (m2) (m) (m) rovidités (%) (%) (m) (%)
10
*: technolégiai épitmény 59. § szerint
N . 0 *% *k * . N
3 M4 10 000 Sz m - _ 3 = 35 **: birtokkézpont telkén 59. § szerint
2.3.6. Vizgazdalkodasi teriiletek
A B | C | D Fo G H [ ] ]
A kialakithato telek Az bvezetben
eldkert a beépitettség
Ovezet legkisebb legkisebb magengedett az épiiletmagassdg a zéldfeliilet a kézmd-
1 jele _Mn__.._ﬂ.m“vc telek- telek- _ 2 cM.mMn__nmm. oidatkert | legnagyobb mértéke megengedett legkisebb vasitettség ﬂ”M“”MMW_ﬂMwMM”MM”QM”
ernes szélessége | mélysége terepszint legnagyobb mértéke mértéke mértéke
i | hatsakert felett alatt
2 (m2) (m) (m) | rovidités (%) (%) (m) (%)
3 v - - . - - 5 - - - - -




2.3.7. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A B | ¢ [ o F G - H _ I T
A kiatakithato telek Az bvezetben
elékert a beépitettség
Ovezet . legkisebb | legkisebb . megengedett az épililetmagassag a zoldfeliilet a kdzmd- e
2 jele _MMMH”.M telek- telek- 2 c”M..h”mm_ oldalkert legnagyobb mértéke megengedett legkisebb vesitettség ”Mmmm_u_w.%“wv_wma”“m_ﬁﬂ__&“
szélessége | mélysége L terepszint legnagyobb mértéke mértéke mértéke pe Y
| hatsokert felett alatt
[E2 (m2) (m) {m) rovidités (%) (%) (m) (%)
10
| 3 Kb-rek 10000 30 - Sz . 10 1,0 1,0 3,5 90 részleges -
_ | 10
| 10
| 4 | Kbkert | 1000 14 - sz 4,0 3,0 ; 45 85 részleges -
| | 10 R
5 Kb-tii | - - - SZ - 10,0 10,0 3,5 - részleges -
_ -




3. melléklet a 12/2024. (XI. 21.) énkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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3.3, Az vezetek teriiletén elhelyezhetd rendeltetések, melléképitmények

A B | C i D | E i F| G| H I J K| L M
1. - =
g | B | B |3s5scd
: |s a B
3 o o ol
=g 3 & £ E o »| = .né: z &
¥ ¥ |2 ININ|w| @ | 2| > | &|X
3 rendeltetés, éndllo rendeltetési egység . .
4. lakas . . . . . . . X . . . .
5 lakas (szolgalati) . . . . . . sl x| | o | "
6. lakas (tulajdonosi) . . . . . . . X| o« o o« | *
7 lakas kizarodlag vegyes rendeltetésy épiletben . . . . . . LI - G AT NI R
8. egészségqugyi . . . . . . . . . . . .
9 szocialis e | | e a2 . e | o) o "
20- hitéleti s e a| s @) o o] ] ]| )"
12 igazgatasi s | o o] | o] s . a | « | o | "
i2. iroda e | e | X o «] = A I R B B
13. Svoda, bélesdde . . . . . . . el o] | o "
14- nevelési e | | a0 =] a e | o o) o] =] "
5. oktatasi e | a2 s | s ] « . o | o | | 0"
16. kulturalis o | e | o) e | o] . a | o) 0| & "
17 kézdsségi szorakoztatd w | o | a | | o] « . A
18. kereskedelmi w | [ X s | =] . . N I R T
19. szolgaltatoi . . . . . . . . . . . .
20. vendéglatd s | e [ X X )| =] s R
21. szallas jellegl (szallashely szolgéltato) LI T R R AR . TR I R TR
22. didkszallas a | | o] a | ] . . P R I R
23. munkasszallas LI T T N . a |l o] o | "
24- odulg . . . . . . . . sl X o | "
25 kemping T P R N a | o | o X)) "
26. sport . . ol X | - . . el ol x| ol
27 nem zavard hatdsy gazdasagi s e [ X | e | =} = U T R IR TR
28. nem zavard hatasu ipari e | s ] o] af = e | o] o] | ]
29- nem zavaro hatasu kisipari, kézmdipari LR I R R AR . s o | | "
30- zavard hatasu ipari P T T BECT A . o | o | s 0|
31 gazdasagi e | @ | o] e o X| X )| )| ]
32. raktar, tarolas . s | X | . . . . . . | X
33 mez§- és erdégazdasagi és kapcsolods Gzemi s e | e e e X[ e | X"
34- allattartasi és dliattenyésztési s | | el 0| sl x| & o] )] ]"
35 mezdgazdasagi termék feldolgozasi LU T I N B . a | o] s | o | X
36. izemanyagtélté e | w | o a | & = . e | o] ] & ] "
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39 pihenést, testedzést szolgald O T X .
40- rekreacios v on | . . . -
41 arusitd pavilon « | o a] & . . 0
42. banyaszati céli « | w | | a . . .
43 honvédelmi és katonai cél0 TR R N O . . -
4h- erdd- és vadgazdalkodashoz szikséges épitmények | « | « [ = | o | . . -
45 agrarturizmus kiszolgald épitményei = | = LR O X X .
46. melléképitmények:
45. kézmi-becsatlakozas mitargy X| X | X| X| X X
46. k6zmUpdtld mitargy O T T I .
49. hulladékgydjté edénytarold X| x| x| x| x X X
50. ﬁﬁ::f::;)zlelt:élﬁ;a”o’ épitménynek nem mindsilé x| x x| x| x . . R
51. kerti épitmény X | x| x| x| Xx X . X
52. husfustold, jégverem, zéldségverem L R N X s .
53- allatol, dllatkifutd s | w | a | s | = X . .
54- trégyatarold e | a | a | =] u X . .
55 komposztald a | s | &) o | u X . X
56. sild afl < S -l & X . .
57 bmlesztett anyag-, folyadék-, gaztarold LU IR R T X X .
58. é;')itm'e‘nyn’ek minésplé ,antennatarté szerkezet,| | | | x| x X X .
zaszlotartd oszlop, szélkerék
59. E:ﬁlgl(a%(;séﬁlt;aé%c;iatos sajatos (éplletnek nem x| x| x1 x| x . . .
6o honvédelmi és katonai cély w | e[ a ] e . . . .
61 vizgazdalkodasi célt s | s | & | 5| & . . -
62 vizmedence = s | ] X | X X . -
83. kerti lugas, ldbon &li6 kerti tetd s |« | X[ X X X X
B4. kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd s . | X | X X X X
65 kerti épitett tizrakdhely o | e | e X | = X X X
66. egyéb épftmények:
67 35t @ns&l*nél nehezebb gépjarmivek szamara . A xl . . . . .
parkolg, garazs
68. lakdkocsi fé vagy kiszolgald rendeltetésként .| s . " . . . -
69. egyéb, éplletnek nem min@silé, lakas vagy egyéb
onalld rendeltetési egység kivaltasara szolgalo, LI T T T . . -
huzamos tartozkodasra alkalmas létesitmény
70- napkollektor, napelem s e | | 8| s« X R X
71 konténer és mas mobilhdz s w2 ] e . . . -




4. melléklet a 12/2024. (X1 21.) 6nkormanvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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4. melléklet:

Az éllattarté épitmény, épitményrész elhelyezésének szabalyai

épitmény tavolsdg
Iak6épdletttl, huzamos | 1t homlokvonalétd! | dsott kittdl fidrt kittol
emberi  tartozkoddsra
sz0lgdié épiltettst m) | (™ m) m)
I nagyte&ﬁ haszon
allattarté épitmény, 16,0 16,0 15,0 5,0
épftményrész
trégy?té'rolé, tragyalé 16,0 16,0 15,0 50
térolg, sild
kistestd
{haszon)éllattarté 8,0 8,0 10,0 8,0
épitmény, épitményrész
kedvteléshd! tartott
allatok tartasara
szolgald épitmény, 30 30 >0 >0
épitményrész




Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A helyi épitési szabalyzat alkalmazasardl és hatalyarol rendelkezik.
A2, §-hoz

A HESZ mellékleteit sorolja fel.
A3. §-hoz

A HESZ értelmezé rendelkezéseit tartalmazza.
A 4-7. §-hoz
A szabalyozasi terv ¢s szabalyozasi elemeinek alkalmazasardl rendelkezik.
A 8. §-hoz
A védelem alatt 4116 taji- és természeti elemekrdl rendelkezik.
A9. §-hoz
Az allattartasra alkalmas épitmények elhelyezésének szabalyait taglalja.
A 10-15. §-hoz
Az éltalanos kornyezetvédelmi eldirasokrol szol.
A 16-20. §-hoz
Az egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasokat taglalja.
A 21-28. §-hoz

A kézmiiellatas és elektronikus hirkozlés eldirdsainak altalanos kdzmiileirasairdl rendelkezik.

A29. §-hoz
Az épitési Ovezetek beépitésének alapvetd szabdlyait taglalja.
A 30. §-hoz
Az épitési hely és beépitési mod meghatdrozasanak szabalyair6l rendelkezik.
A 31. §-hoz
Az egyéb épitési elbirasokat taglalja.
A 32. §-hoz

A kialakult és az 0j beépitéscknél az épiiletek, épitmények kialakitasanak altalanos szabalyairdl
rendelkezik.

A 33. §-hoz
A keritésekre vonatkozd rendelkezést tartalmazza.

A 34. §-hoz
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Az épités lejtds terepen, tamfal, rézsili, tamfalgardzsra vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.
A 35. §-hoz
A kozteriiletekre vonatkozo6 rendelkezéseket taglalja.
A 36. §-hoz
A zbldtertiletek altalanos el6irasairdl rendelkezik.
A 37. §-hoz
A gépjarmuvek elhelyezésére szolgald rendelkezéseket taglalja.
A 38. §-hoz

Abeépitésre szant épitési Gvezetek altalanos elirdsaira és rendeltetésekre vonatkozo passzusokat
tartalmazza.

A 39. §-hoz és a 40. §-hoz
A kertvarosias lakoteriiletek épitési Gvezeteinek eldirasairdl rendelkezik.
A 41. §-hoz és a 42. §-hoz
A falusias lakéteriiletek elirasaira vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.
A 43. §-hoz és a 44. §-hoz
A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek elSirasaira vonatkozo rendelkezéseit tartalmazza.
A 45. §-hoz és a 46. §-hoz
Az altalanos gazdasagi teriiletek elGirasaira vonatkozo rendelkezéseket taglalja.
A 47. §-hoz
Az egy¢€b ipari teriiletekre vonatkozo el6irasokrol rendelkezik.
A 48. §-hoz
A kiilonleges beépitésre szant teriiletek 4ltalanos el8irasairdl rendelkezik.
A 49. §-hoz
Akiilonleges temet6 teriilet épitési Gvezetének egyedi elirasait taglalja.
Az 50. §-hoz
A kiilonleges sport teriilet épitési Gvezetének egyedi elbirasarol rendelkezik.
Az 51. §-hoz
A kiilonleges rekreacios teriilet épitési Gvezetének egyedi elirasardl rendelkezik.
Az 52. §-hoz
Kiilonleges telepiilésiizemeltetési teriilet épitési Gvezetének egyedi elbirasat tartalmazza.
Az 53. §-hoz és az 54. §-hoz

A kiilénleges mezégazdasagi tizem teriilet épitési Svezetének egyedi elSirasait tartalmazza.
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Az 55. §-hoz
Az idiil6hézas teriiletek elGirasaira vonatkozo rendelkezést tartalmazza.
Az 56. §-hoz
A hétvégihazas teriiletekre vonatkozé elébirast tartalmazza.
Az 57. §-hoz
A beépitésre nem szant dvezetek altalanos el6irasair6l rendelkezik.
Az 58. §-hoz
A kozlekedési teriiletek Gvezeteinek elirasait taglalja.
Az 59. §-hoz
A maganutak létesitésének szabalyair6l rendelkezik.
A 60. §-hoz
A zdldteriiletek Gvezeteinek altalanos és egyedi elGirasainak passzusat tartalmazza.
A 61. §-hoz
Az erdétertiletek Gvezeteinek altalanos és egyedi elGirasairdl rendelkezik.
A 62. §-hoz
Az éltalanos mez6gazdasagi teriiletek altalanos és egyedi elGirasairdl rendelkezik.
A 63. §-hoz
A vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozo altalanos elSirast taglalja.
A 64. §-hoz
A Kkiilénleges beépitésre nem szant teriiletek altalanos passzusat tartalmazza.
A 65. §-hoz

Arrdl rendelkezik, hogy a rendelet rendelkezéseit a hatilyba 1épését kovetSen indult ligyekben
kell alkalmazni.

A 66. §-hoz
A hatélyvesztett 3/2005. (V.5.) rendeletrél rendelkezik.

A 67. §-hoz
A rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.
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Matranovak Onkormanyzat képviseld-testiiletének
... onkormdnyzati rendelete

Matranovék Kézség Helyi Epitési Szabslyzatarél
hatdlyos: 2023. ...

Matranovék Onkormanyzatdnak KépviselS-testillete Magyarorszag helyi nkorményzatairdl sz0l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitésardl és
védelmérsl sz616 1997. évi LXXVHI. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban rogzitett felhatalmazas
alapjan, a 13.§ (1) bekezdésében, valamint a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésfejlesztési eszkdzokrdl, valamint az egyes sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ és 36.§-ban foglalt modon a 9. szdmu
mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljaré szervek, az érintett teriileti és telepilési
dnkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével az épitési helyi rendjének biztositasa
érdekében megallapitja Matranovak Onkorményzatanak Helyi Epitési Szabalyzatat.

Altaldnos eléirdsok

i, Fejezet
Altaldnos elGirdsok

1. A helyi épitési szabslyzat alkalmazésa és hatélya

1. § (1) Jelen helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) és melléklete a Szabalyozasi Terv terileti
hatdlya Matranovék kozigazgatési teriiletére terjed ki.

(2) A HESZ az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. torvény
(tovabbiakban: Etv.) 60. § (10) bekezdés szerint készult és alkalmazhato.

(3) A HESZ a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol es a
telepilésfejlesztési eszkdzokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012.(X1.8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) alapjén, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 78. § (1) bekezdés a) pontjdban foglalt
atmeneti rendelkezések figyelembevételével késziilt.

(4) A HESZ az orszégos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsl sz6l6 253/1997. (x1.20.)
Kormanyrendelet {a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdésében foglalt dtmeneti rendelkezések
alapjan késziilt. A HESZ az OTEK 2021. jilius 15-ig hatélyos II. fejezete, Ill. fejezete valamint 1. és 2.
szamu melléklete figyelembevételével késziilt és alkalmazhat, a HESZ-ben foglalt eltérésekkel.
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2. AHESZ mellékletei, filggelékei és a vonatkozé alkalmazési szabslyok

2. § (1) A HESZ mellékletei:

a) 1. melléklet: a Szabdlyozasi Terv SZT/1 és SZT/2 jel(i és sorszadmu, M=1:4000
méretaranyu szelvényekben

b) 2. melléklet: a HESZ-ben alkalmazott épitési bvezetek, dvezetek és paramétereik

c) 3. melléklet: az épitési 6vezetek, dvezetek teriiletén elhelyezhetd rendeltetések,
épiilet és rendeltetési egység szamok

d) 4. melléklet: az allattarté épitmény, épitmény elhelyezésének szabdélyai

3. § A HESZ értelmezé rendelkezései:

(1)

(3)

(4)

(5)

(7)

(8)

(9)

(10)

allattartas: olyan tevékenység, amely kedvtelésbdl torténd allattartdsra, dllati eredetl termék
elédllitasara (has, tej, gyapju, tojds), sportcélok elérésére, és allatokkal kapcsolatos egyéb
hasznositds megvalositdsara torténik;

allattarto, dllattartdas céljat szolgdlé épitmény: olyan tevékenységet szolgalé épiilet és minden
mas épiletnek nem mindsiil6 épitmény, amely kedvtelésbdl térténd allattartasra, allati eredetd
termék elGallitasara, sportcélok elérésére, és dllatokkal kapcsolatos egyéb hasznositas
megvaldsitdsara épll;

a beépitettség megengedett legnagyobb szint alatti mértéke: a telek szint alatt beépitett bruttd
alapterilletének a telek teljes - nyullvdnyos telek esetében a teleknyllvany teriiletével
csokkentett - teriiletéhez viszonyitott megengedett mértéke;

épitmény magassdga: az épiiletnek nem mingsiil6 épitmény legmagasabb pontja és a csatlakoz6
terepszint kdzotti tavolsdg;

fekvdtelek: a kdzteriiletekhez a hosszabbik oldaldval csatlakozé azon telek vagy épitési telek,
amely homlokvonala a telek hosszabbik oldala;

gazdasagi rendeltetés: gazdasagi tevékenységi céli rendeltetés, amely nem ipari;

ipari rendeltetés: a Kdzponti Statisztikai Hivatalnal haszndlatos, a Tevékenységek Egységes
Agazati Osztalyozasi Rendszere (a tovabbiakban: TEAOR) alapjan ipari, ipari termel6 tevékenység
céljara szolgdlo létesitmény;

kedvtelésbdl tartott dllatok: a kedvtelésbéi tartott allatok tartasarol és forgalmazasardl sz6lé
41/2010. (11.26.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ktr.) 1. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott allatok;

kialakult, kialakult allapot: jelen rendelet hatalybalépésekor meglévs épitmény, vagy
telekszerkezet, és az ezek vonatkozasdban meghatdrozhaté beépitési paraméterek, fenndllé
beépitési mod;

kiszolgalé épiilet: a jarm{ (gépkocsi, motorkerékpar, csénak, munkagép, egyéb jarmii) tarold, a
hdztartdssal kapcsolatos nyarikonyha, mosékonyha, szaritd, a taroloépitmények (tiizelGanyag,
szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, géré, cslir, pajta és mas tarold), az allattartas
céljara szolgdlé épiiletek, a kisipari vagy barkacsm(hely, az drusitopavilon, a kazdnhaz, tovabba
a fé rendeltetés rendeltetésszer(i haszndlatat biztosito rendeltetés( épiilet;

kiszolgdlé épitmény: az épitési Gvezet, Ovezet f6 rendeltetésének megfelel épitmény
melléképitménynek nem mingsiil6 kiszolgald éplilete, m(itdrgya;

kiszolgdlé rendeltetés: az épitési Ovezet, Ovezetben elhelyezhet6 f6 rendeltetés
rendeltetésszer{i haszndlatat biztosito, a f6 rendeltetésétdl eltéré mas rendeltetés;
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(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

magénut: nem kozteriiletként meghatarozott kozlekedési célu és akként lejegyzett (dllami,
onkormanyzati vagy magan tulajdonu) telek;

meglévé épiilet (a HESZ szempontjabél): a teriileten allé épulet, fuggetlenil attol, hogy
ideiglenes vagy végleges, tovabbé engedély alapjan vagy engedély nélkiil épilt, de legaldbb tiz
éve a teriileten allé épiilet;

haszonallat:

a) nagytest(i: 16, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly, juh, kecske, sertés, birka és jellegiikben,
méretiikben, tdmegiikben ezekhez hasonlé éllatok;

b) kistest(: hazinydl, nutria, csincsilla, angdranydl, sarki- és eziistroka, nyérc, egyéb ragcsalok,
tyukfélék, kacsa, liba, pulyka, aranyfican, eziistfacan, diszkacsa, egyéb vizi, illetve disz-szarnyas
és jellegiikben, méretiikben, tomegiikben ezekhez hasonl6 allatok;

mezégazdasagi tevékenység: a TEAOR szerinti a mez6gazdasdgi termelés (nBvénytermesztés,
allattartas, erd6gazdasag, vadgazdasag, haldszat);

mezégazdasagi lizem: a mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozd, tarold,
mezégazdasagi gépjavitd létesitmény épitményei;

nem zavaré hatisu gazdasigi rendeltetés: a kornyezeti hatdsvizsgalati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz616 314/2005. (XII. 25.) kormanyrendelet alapjan,
kornyezeti hatasvizsgdlatra nem kotelezett vagy kornyezeti hatasvizsgélati eljarashoz és
egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem kdtdtt gazdasagi tevékenységeket kiszolgélo
rendeltetés;

nem zavaré hatasu kisipari, illetve kézmdiipari rendeltetés: a kdrnyezeti hatdsvizsgalati és az
egységes kornyezethasznilati engedélyezési eljarasrol  sz616 314/2005. (XlIl. 25.)
korméanyrendelet alapjan, kdrnyezeti hatdsvizsgalatra nem kotelezett vagy kornyezeti
hatasvizsgalati eljardshoz és egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem kotott gazdasagi
tevékenységeket kiszolgdld rendeltetések koziil az alabbi tevékenységeket kiszolgalo
rendeltetés:

a) gép, berendezés, szémitégép, kommunikaciés eszkdz, elektronikus, optikai eszkoz,
villamos gép, egyéb berendezés, személyi hdztartdsi cikk szerelése, kivéve a hajo,
csénak, gépjarmi szerelést

b) kisgépgyartas kivéve a TEAOR szerinti gép, és berendezésgyértast, gépjarmiijavitast,
gumi és mianyag termékek gyartasat, gydgyszergyartast, textilia, vegyi anyag és
vegyi termék gyartdst

c) textil, bér, sz6rmetermékek varrasa, javitasa, kivéve a bor és szrme kikészitést

d) labbelik varrasa, javitdsa, legfeljebb 5 ember alkalmazasaval készitése

e) butorok javitasa, dsszeszerelése, kivéve a butorgyartast

f) papirtermékek csomagoldsa, papirtermékek eldéllitdsa kész alapanyagbdl, kivéve a
papirtermék alapanyaggyartasat, rostanyag és papirgydrtast

g) élelmiszer és dohany termékek csomagolasa kivéve a feldolgozast, palackozast

h) élelmiszer és egyéb novényi termékek haztartasi mérték( feldolgozasa,
csomagolasa, kivéve az italgyartast

i) legfeliebb 3 ember alkalmazdsaval ékszergyartds, hangszergyartas, jatékgyartas,
egyéb feldolgozdipari tevékenység (pl. seprii és kefegydrtas, orvosi eszkoz gyartas)

i} legfeljebb 3 ember alkalmazasaval ruhazati termekek gyartasa (kétott, hurkolt aru,
ruhdzat varrasa, javitasa, sz6rmecikk gyartasa);
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(20)

(21)

(22)

(23)
(24)

(26)

oromfal: a magastetdvel lefedett épiilet (épiiletrész) homlokzati faldnak az a része, amely a
padlasteret vagy a beépitett tet6teret a tetgerincet elmetszve lehatérolja

pavilon: szilard térelemekkel kériil hatérolt, talajhoz rogzitett, illetve azon 4llé, huzamos
tartozkodasra szolgald, 2 m? brutté alapteriiletet meghaladé épitmény;

szintteriileti mutaté: a telek beépitett bruttd szintteriilete és a telekteriilet hanyadosa, a pince
brutté szintteriiletének figyelmen kiviil hagyasaval;

szdllashely - szolgaltaté: szalloda, gydgyszélloda, motel, panzio;

szolgalati lakds: gazdasagi rendeltetés(i épiiletben a tulajdonos vagy a személyzet
hasznalatdban lévé lakds;

pppp

technolégiai épitmény: a f6 rendeltetés kiszolgaldsat, illetve rendeltetésszer(i hasznilatat
biztositd sajatos gyartdsmenetet, munkafolyamatot biztositd, egyedi kialakitdsd, épitmény,
épitményrész;

tényleges homlokzatmagassag: az épitménynek a nézépont felé esd legkiilsé pontjara illesztett
fuggdleges felliletre vetitett, a terepcsatlakozésa feletti azon része, amely a legnagyobb értéket
adja része (vagyis az adott homlokzat terepcsatlakozasa és a homlokzat legnagyobb magassaga
kbzott mért legnagyobb érték).

3. A szablyozdsi terv és szabslyozasi elemeinek alkamazdsa

4. § (1) A Szabalyozasi Terv kételezé érvényii elemei:

a) kozigazgatasi hatar,

b) meglévé és tervezett kiil-, és belteriileti hatarvonal,

c) meglévé kiil-, és belteriileti hatdrvonal megsziintetés,
d) szabdlyozasivonal és szabalyozasi szélesség,

e} épitési bvezet és bvezet hatdra,

f) épitési bvezet és bvezet jele,

g) méretezés,

h) feliileti szabdlyozéval jeldit Gvezetek teriilete és hatdra:

ha) zéldteriilet (kézkert) Zkk 6vezet teriilete és hatéra,

hb) z6ldteriilet (kdzpark) Zkp dvezet teriilete és hatéra,

hc) védelmi erdéteriilet Ev és gazdasagi erdéteriilet Eg dvezet teriilete és hatéra,
hd) vizgazdalkodasi teriilet kisvizfolydsok medre és part menti teriileti (V) 6vezet
teriilete és hatdra,

he) orszdgos mellékit Kdu-1 dvezet teriilete és hatara,

hf) gy(jt6at (tervezett térségi Hsszekstd at) Kéu-2 dvezet teriilete és hatéra,

hg) kiszolgal6 utak dvezete és egyéb kozteriileti kdzlekedési teriiletek Kou-3
Ovezet teriilete és hatdra,

hi) kdtottpalyas kozlekedési teriilet KOk dvezet teriilete és hatara.

(2) A Szabalyozasi Terv mas jogszaballyal illetve hatdsagi dontéssel megéllapitott elemei:

a) Orokségvédelem
aa) mlemlék,
ab) mlemléki kérnyezet és hatara,
ac) nyilvantartott régészeti lelShely teriilete és hatéra;

b) T&j- és természetvédelem
ba) orszégos okoldgiai halézat skolégiai folyoso,

7
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(3)

c)

d)

bb) orszagos dkologiai hdldzat puffer teriilet,
bc) ex lege védett forras,
bd) helyi jelentGség(i természetvédelmi teriilet,
be) Orszagos Erd&allomany Adattar szerinti erdéteriilet;
Egyéb védelem, korlatozas
ca) bezart térszin alatti banyatelek hatara,
cb) védétavolsag, egyéb korlatozo sav;
Kézmi
ea) nagykozép nyomasu foldgdzvezeték 7-7 méteres biztonsagi teriilettel,
eb) vizm(kut,
ec) villamosenergia transzformdtor allomas,
ed) szennyvizatemel6.

A Szabdlyozési Terv tajékoztaté és javasolt szabdlyozdsi elemei:

a)
b)
c)

d)
e)

javasolt telekhatdr,

megsziintetd jel,

kozlekedési vezetbe nem sorolt maganat terillete (nem kdzteriiletként nyilvantartott ut,
foldat — dllami, 6nkormanyzati, gazdaségi tarsasagok, szbvetkezeti, természetes személy
tulajdondban Iévé Gt, sajat hasznélatu Gt),

foldhivatali adatszolgéltatasban jeldlt, kialakult dllapot alapjén elbontott épiilet,
alaptérképi elemek.

(4) A Szabalyozési Terv a HESZ-szel egyiitt alkalmazhat6, amely sorén

a) a kotelezd érvényliként meghatdrozott szabalyozasi elemet — a HESZ eltéré

rendelkezésének hidnydban — kell ktelezéen figyelembe venni, az elem véltoztatasa csak
a HESZ modositasaval térténhet;

b) a més jogszaballyal megéllapitott elemet a vonatkozo jogszabilyi el8irdsok szerint kell

kételezéen figyelembe venni, amennyiben a vonatkozé jogszabalyi elSirds — a HESZ
hatdlyba lépését kévetSen — megvaltozik, és a véltozassal a jogi kdvetelmény a
szabalyozasi terven feltiintetett elemtél eltér, annyiban a szabdlyozasi elemet a
vonatkozd jogszabalyi elGirdsok szerint kell figyelembe venni a HESZ modositasa nélkil;

c) a tajékoztaté és javasolt szabalyozasi elemet nem kell kételezGen figyelembe venni, azzal,

hogy a szabalyozasi elem eltérd tartalm( figyelembevétele a HESZ médositasa nélkiil, de
a HESZ egyéb el@irasainak a figyelembevételével térténhet.

(5) A HESZ mellékleteiben szerepl6 jelmagyarazatok a mellékletekben szerepld jelek magyarazatat
tartalmazza. A jelmagyarazatokat a melléklettel egyiitt kell alkalmazni.

5. § (1) Az erdéovezetbe nem tartozé ,Orszdgos ErdGallomany Adattari erdéteriilet” szabalyozasi
elemmel érintett teriileten

a) épitési tevékenység az erd6kre vonatkoz6 hatélyos jogszabalyok szerint torténhet, az erdé
mvelési 4g megszlinését kdvetben;

b) épitési tevékenység esetén az épitési Gvezetben, dvezetben meghatarozott z6ldfeliilet
legkisebb mértékét elsédlegesen az erdgteriiletek megtartasaval kell biztositani.
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(2) A szabdlyozasi terven jeldlt ,bezart térszin alatti banyatelek” szabdlyozéval érintett teriileten
és azok kornyezetében (a teljes belteriileten, és Nyirmedpusztan, illetve a kilteriileteken, az
alabanyaszott teriiletek 500 méteres kérzetében) épitési tevékenységet csak az engedélyezési tervhez
hatdlyos jogszabily szerint elkészitett geotechnikai vizsgélat és jelentés, tovabbd sziikség esetén
alapozasi, illetve tart6szerkezeti terv alapjan, valamint a Magyar Banyaszati és Féldtani Szolgélat, a
Banyakapiténysag, és a banyatelek kezeléjének hozzajarulé nyilatkozataval lehet végezni, oly médon,
hogy az esetleges utdlagos felszinmozgasokat az épitmények kdrosodas nélkiil viseljék el.

(3) A mélyfekvésii teriiletek beépitése el6tt gondoskodni kell a teriilet feltdltésérdl és megfelel§
tomoritésérdl, illetve a csapadékviz-, és talajviz elvezetd rendszer kiépitésérdl és a kozeli él6vizfolydsok
(patakok) szabalyozasardl. A feltdltés csak nem szennyezd anyaggal torténhet. A teriileten az épiiletek
padloszintje az atlagos terepszint folott legaldbb 0,8 méterre lehet, Epitési tevékenység geotechnikai
jelentés figyelembevételével torténhet.

6. § (1) A Szabdlyozési Terv tartalmazza a - termé&fold védelmérdi sz016 torvény szerint - belteriiletbe
vonhaté teriileteket.

(2) Belteriiletbe vonas telepiilésrendezési szerzédés sajatos jogintézmény alkalmazasaval
térténhet a 18. §-ban foglaltak szerint.

(3) A belteriiletbe vonasra tervezett teriileten
a) a terméfold a belteriiletbe vonasig a fennallé miivelési agnak megfelelen hasznosithato,

b) telekalakités a belteriiletbe vonast megel&z8en a HESZ-ben szerepl6 Gvezeti besoroldsnak
megfelelGen végezhetd,

c) a belteriletbe vonas iitemezetten is végrehajthatd, a HESZ elgirdsainak megfelelgen
kialakitott telekcsoportonként vagy telkenként.

7. § (1) A Szab3lyozasi Terv tartalmazza
a) az orszdgos védelemmel érintett miemlékeket,
b) a miiemléki kérnyezet teriiletét és lehataroldsat,
¢) a nyilvantartott régészeti lelGhelyeket.

(2) Az (1) bekezdésben szerepls szabdlyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznélasa, a teriileten
épitési tevékenység vonatkozé magasabb szint(i jogszabalyokban foglalt kévetelmények alapjan a HESZ
elGirdsaival 6sszhangban térténhet.

(3) A nyilvantartott régészeti lel8helyet érint§ beavatkozas, beruhdzés soran a kulturalis orokség
védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz616 kormanyrendeletben foglaltak az irdnyadok.
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H. Fejezet ;
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé
épitéssel bsszefilggl elbirdsok

4. Védelem alatt 4116 taji- és természeti elemek

8. § (1) A telepilést érint6 magasabb szintli és egyéb helyi jogszabalyokkal megallapitott
természetvédelemmel érintett teriileteket a szabdlyozasi terv tartalmazza, ezek

a) orszagos 6kologiai haldzat 6koldgiai folyoso,

b) orszégos tkoldgiai haldzat puffer teriilet,

c) ex lege védett forras,

¢) tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriilet (a teljes kizigazgatasi

terilet),
c) helyi jelentGség(i természetvédelmi terilet.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhaszndldsa, a terlileten
épitési tevékenység a vonatkoz6 jogszabalyokban foglalt kovetelmények alapjan a HESZ el6irasaival
Osszhangban térténhet.

5. Az dllattartisra alkaimas épitmények elhelyezésének szabdlyai

9. § (1) Allattarté épitmény létesitése a vonatkozo agazati jogszabalyok betartaséval lehetséges
a) azeld-, oldal- és hatsékert elgirt legkisebb méretének figyelembevételével és

b) az adott épitési ovezetben, Gvezetben meghatérozott és az allattarté épitmény,
épitményrész elhelyezésére vonatkozo szabdlyok megtartasaval.

(2) Allattart6 épitmény, épitményrész és azok kifutdja a (3) — (5) bekezdésekben foglalt elSirasok

és a 4. melléklet szerint telepithetd, amennyiben az a hasznélata soran a szomszédos telkek sajatos

hasznalatat nem korlatozza, vagy att6l nem igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozo dvezeti
eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilén jogszabalyi elSirdsoknak megfelel.

(3) A 3. melléklet rendeltetési szabélyainak figyelembevételével

a) haszonallattarté épitmény a Vt, Lk, Ui, Uh, K-t, K-s, K-rek épitési dvezetek, illetve a Kou,
Zkp, Zkk, Ev-, V-, Kb-me, Kb-rek-, Kb-kert, Kb-tii dvezetek teriiletén nem helyezhet§ el;

b) az Lf dvezetekben a haszonéllattarté épitmény dsszes brutté alapteriilete legfeljebb az
dvezetben meghatarozott legnagyobb beépithet&ség mértékének 15 %-a lehet;

c) nagy létszamu allattart telep a K-mii épitési dvezetekben, tovébbé az Ma- és Kb-mii
6vezetekben létesithetd;

d) allatmenhely, dllatpanzié a b) és c) pontok szerinti terlileteken helyezhetd el.

(4) A (3) bekezdés b) és c) pont szerinti 6vezetekben haszonallatéllattarté, allattartas céljat szolgalo
rendeltetés - a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat nem korldtozé mddon - kiszolgald
épitményben, vagy melléképitményben helyezhetd el, épitési helyen belill, kizardlag a f6 rendeltetésii
épiilet és a hatsokerti épitési hatdrvonal kdzotti szakaszon, de a telekhataroktél legalabb 3,0 méteres
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tdvolsagra, kivéve, ha a szomszédos telkek irdnyaba az épitmény, épitményrész zart homlokzattal
kapcsolddik, vagy azt a szomszédos telektél tomor kerités valasztja el.

(5) Nagy Iétszama allattarté telepen allattartd épitmény épitési helyen beliil helyezhetd el.

(6) A (3) bekezdésben nem szereplé allattartd, dllattartis céljat szolgdld épilletnek nem mindsiilé
épitmény, épitményrész épitési helyen bellil és oldal- illetve hatsékertben egyarant elhelyezhetd.

6. Altalédnos kémyezetvédelmi eldirssok

10. § (1) A telepiilés igazgatasi terlletén az egyes teriiletek hasznélata gy folytathatd, ha a
hasznélat

a) a megengedett hatdrértéken beliili mérték(i kérnyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kérnyezetkarositast,

c) kdvetkeztében a meglév6 kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsz(inik, vagy
legalabb csokken.

(2) A telek természetes terepfelliletét megvaltoztatd foldmozgatassal jard épitési vagy
tereprendezési tevékenység a termd&fold védelmérdl sz616 jogszabalyokkal 6sszhangban végezhetd.

(3) Tereprendezés, teriiletfeltoltés sordn szennyezett talaj, hulladéknak mindsiil6 anyag nem
hasznalhaté. :

{4) A felszini vizek elvezetését biztosité nyilt drokhaldzatot ki kell épiteni és fenntartasarol
folyamatosan gondoskodni kell.

11.8 (1) A telepiilés a felszin alatti vizek szempontjabél érzékeny kategdriaba sorolt.

(2) A vizfolydsok, vizes él6helyek természetes és természetkozeli allapoti (part)szakaszai melletti,
szennyezd hatasi anyagok felszini vagy felszin alatti vizkészletbe valé hatarértéket meghaladé mértékii
bejutdsat ki kell zarni.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes élGhelyek
védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznélds sordn egyarant biztositani kell.

(4) Avizfolyasok, vizes élGhelyek természetes és természetkdzeli llapotu (part)szakaszai melletti,
parttdl szamitott 1000 méteren beliili - teriileteken a vizekre és a vizben é16 szervezetekre veszélyes
vegyi anyagok (ndvényvédd szer, hulladék) kijuttatdsa, elhelyezése, térolasa, Uj épitmények épitése -
amennyiben arrél kiilén jogszabaly nem rendelkezik - tilos.

(5) A kommunadlis és technoldgiai eredetli szennyvizet tilos az élGvizekbe, felhagyott kutakba,
csapadékelvezetd arkokba és csatornakba bevezetni, illetve gyfijteni, vagy a talajba elhelyezni, talajra
kilocsolni, illetve a telken kiviilre szabdlytalanul kivezetni.

(6) A kisvizfolyasok (csatorndk és arkok) nyomvonala mentén biztositani kell a felszini vizelvezetd
képességet, a meder akadalymentes fenntartdsaval és a vizelvezet§ létesitmények mederkarbantarté
parti sdvjanak szabadon hagydsaval.

(7) A felszini vizek 6ntisztuldsanak elGsegitése és a mederkarbantarté parti sdv természetkozeli
bkoszisztémainak (nadasok, ligetes fas tarsuldsok, gyepek) védelme érdekében, a parti savban lévd
ndvényzet kizarélag a vizfolyds revitalizacidja, tovabba a fenntartds és a balesetveszély elkeriilése
érdekében sziintethetd meg.
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(8) A felszini vizek (patak, vizfelilletek, tavak) mederkarbantarté parti savban — amennyiben az
m(iszakilag lehetséges, és ardnytalan korldtozassal nem jar - a karbantartas lehetdsége biztositandd,
ennek érdekében a mederkarbantarté parti sav

a) amennyiben a szabélyozdsi terv Uigy hatarozza meg kozteriilet, vagy
b) kbzhasznalatra atadott teriilet lehet.

(9) A mederkarbantarté parti siv legkisebb szélessége, a magasabb szinti jogszabalyban
meghatdarozottak figyelembevételével

a) az allami kezelés(i vizfolyasok, arkok mentén 6 m,

b) dnkormanyzati, tarsulati kezelés(i vizfolydsok, arkok mentén 3 m.

(10) A mederkarbantart6 parti savlegkisebb szélessége a patak, vizfolyas partvonalatol szamithato,
ha a partvonal nem meghatérozhatd, akkor a féldhivatali térképen rogzitett meder telkének hatdratol,
abban az esetben is, ha a valéségban a vizfolyas foldhivatali térképen rogzitett telkén kiviil halad.

(11) A mederkarbantartd parti sav teriiletén beliil a vizgazdalkodasi céld épitményen kiviil kerités
és egyéb épitmény nem épithetd.

12. § (1) Légszennyezést okozé, helyhez kotott 1étesitményné| a Iégszennyezdanyag kibocsatasa nem
haladja meg az illetékes leveg&tisztasag-védelmi hatdsag altal meghatarozott hatarértéket.

(2) A telepiilésen a lakossagot zavaré biizt kibocsajté létesitmény a telepiilésen nem helyezhetd el,
b(izt okozé tevékenység nem folytathatd.

(3) LevegGtisztasag-védelmi szempontbél védelmi dvezetet igényl6 biizés épitmény, létesitmény
kizarélag oly médon alakithaté ki, helyezhet§ el, hogy a védelmi &vezet nem érinthet lakéteriilet,
vegyes teriiletet, temets- sport- és rekredcids célu kiilonleges teriilet épitési dvezetet, illetve
zéldteriilet, erdéteriilet és kiilonleges kert teriiletének dvezetét.

(4) Biizos, fert6zés-veszélyes telephely védéteriiletén belil lakds, szallasjellegl, pihenési célq,
intézményi, tovabbé élelmiszer-feldolgozés és élelmiszer-raktarozas céljait szolgdlé épitmény nem
létesithetd.

13. § (1) A zaj és rezgésvédelmi hatarértékeket kiilon jogszabalyok tartalmazzak.

(2) Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozé tevékenységgel jard terulethasznalat és épités csak
abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, illetve iizemi eredetii
kornyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a vonatkozo zajvédelmi jogszabélyban az adott és
szomszédos védendd teriilethaszndlaty terilletre, az adott létesitmények kérére megallapitott
kbrnyezeti zaj, valamint a rezgésterhelési hatdrértékeket nem haladja meg, illetve nem jelent
kockézatot a védendd épiiletekre vonatkozé hatarértékek teljesiilésének.

(3) A zaj és rezgés elleni védelem szempontjabél csendes Gvezetbe tartozik a telepiilés K-t jeldi
temetd§ kildnleges terilete.

14. § (1) A kozigazgatasi teriilet felszini szennyez6dés érzékenysége miatt az épitmények iizemeltetése
soran keletkezd kommunalis hulladék, valamint a kommunalis hulladékkal egyutt kezelhet§ egyéb
telepiilési hulladék csak a telepillésen szolgaltaté szervezett szemétszallitds keretében gydjthetd. A
kozigazgatasi teriileten az dsszegy(jtétt hulladékok drtalmatlanitasara hulladékkezeld nem alakithat6
ki.
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(2) Hulladékudvar a telepiilés kozigazgatasi teriiletén a G-1, G-2 jel(i épitési dvezetekben
Iétesithetd.

(3) Szelektiv hulladékgydijté sziget nem helyezhetd el kdzteriileten a felszini vizek partvonalatdl
szamitott 100 m-es tavolsdgon beliil.

15.§ A természetkozeli allapoti (ex lege védett forras, orszégos dkoldgiai haldzat, 6koldgiai folyosd)
teriileteken

a) épitési tevékenység a természetvédelemrdl sz6l6 térvény elGirdsai szerint, a
természetvédelmi kérdésekben eljaré hatdsag hozzajaruldsaval végezhet6;

b) a tajban honos, a helyi alkalmazdsi hagyomanyokhoz illeszkedS, a termdhelyi
adottsagoknak megfeleld fak és cserjék telepitheték a telepiiléskép védelmérdl sz616 helyi
rendelet figyelembe vételével.

1. Fejezet
Egyes sajétos jogintézményekkel kapcsolatos el6irdsok

16. § Az onkormdnyzatot elGvasdrlasi jog illeti meg jelen szabalyzatban meghatdrozott
telepiilésrendezési célok megvalGsitasahoz sziikséges ingatlanok esetében a kiilon rendeletben
meghatarozottak szerint.

17. § (1) A telekalakitds soran a telekalakitds jelen § - ban meghatérozott szabélyait, a 3 @éflél;lgé
telekalakitasi szabdlyait, és a HESZ telekalakitast is meghatarozé egyedi szabélyait egyuttesen kell
alkalmazni.

(2) Telekalakitas az (1) bekezdés szerinti szabalyok megfelel6en végezhet6 tgy, hogy a kialakuld
telek a terilet rendeltetésének megfelel§ hasznalatra alkalmas legyen, tovdbbéa alakja, terjedelme,
beépitettsége és beépithetdsége ne korlatozza a szomszédos ingatlanok hasznélatdt, beépitését,
illetve a kozteriilethez vagy magéanuthoz vald kdzvetlen csatlakozdsa és kdzm(ivel torténd ellatasa
biztositott vagy biztosithato legyen.

(3) A 3. mellékletben meghatarozott ,legkisebb kialakithaté telekméret” szabalyozét6l 10%-os
mértékben el lehet térni, de — amennyiben az a 3. mellékletben meghatarozasra keriilt — a legkisebb
telekszélesség és legkisebb telekmélység szabdalyozét figyelembe kell venni a beépitett telektdmbben
kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatarrendezés soran.

(4) A 3. mellékletben meghatdrozott ,a kialakithaté épitési telek/telek legkisebb teriilete, és
legkisebb telekszélessége, mélysége” elSirasokat nem kell figyelembe venni

a) az 6vezethatarral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott telekalakitds soran,

b) a kozmiiellatast szolgalé mérndki épitmények, miitérgyak elhelyezését biztosité - miiszakilag
sziikséges méret(i telkek - kialakitasa soran,

c) magdnut telekalakitdsa soran, azzal, hogy a HESZ maganutak létesitésére vonatkozé szabalyait
be kell tartani.

(5) A szabélyozasi vonallal érintett telken
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a) telekalakitas az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerzédés sajatos
jogintézmény alkalmazasat kdvetfen végezhetd,

b) a szabdlyozasi vonal végrehaijtdsa soran a kdzmii miitargyak dthelyezésével jar6 kotelezettségek
a kbzmiellatassal érintett telek tulajdonosat terhelik,

¢) épitési tevékenység —az a) pont szerinti telepiilésrendezési szerz8dés hidnyaban - a szabalyozasi
vonalat megvalésito telekalakitast kdvetSen végezhetd.

(7) Telekmegosztds esetén, a hosszanti irdnyban torténd (a telekszélességet nem megosztd)
telekmegosztasnal, az adott dvezetre meghatarozott kialakithaté legkisebb telekszélesség szabalyozot
nem kell figyelembe venni.

(8) A telepiilés teriiletén nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki. Kialakult nytlvényos telek
tovdbb nem oszthatd, a nyllvany maganGtként nem alakithatd ki.

(9) Fekvételek — amennyiben az épitési dvezeti, 6vezeti eldiras masképpen nem rendelkezik -
legkisebb szélessége 20,0 méter, legkisebb mélysége 14,0 méter lehet.

(10) A kdzmiiellatast szolgalé mérndki épitmények, miitargyak, illetve maganutak szdmara, az
épitési Gvezet, dvezetre meghatarozott ,a kialakithaté telek legkisebb teriilete, és legkisebb
telekszélessége, mélysége" eldirasoktdl eltérd miiszakilag sziikséges méret( telek kialakithato.

18. § (1) A HESZ-ben foglaltak szerint a teriiletek felhasznaldsanak, és az ingatlanok épitési telekké
alakitdsénak megvalésuldsa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a telepiilési
onkormanyzat az érintett ingatlanok tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhdzni széndékozéval - a
kapcsol6dé &nkormanyzati feladatokra is figyelemmel - telepiilésrendezési szerzddést kéthet a
mindenkor hatalyos vonatkozé magasabb szint(i jogszabalyok szerint.

(2) Az Onkormanyzat az Etv.-ben foglalt felhatalmazas és az (1) bekezdés alapjan a HESZ-ben
meghatérozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok, igy kiemelten

a) szabélyozasi vonal megvalésitasara,

b) négynél tobb telket érintd vagy négynél tdbb épitési telek, illetve maganit kialakitasara
irdnyulé telekalakitas elGkészitésére, megvalésitaséra,
c) telkenként kettdnél tobb lakds megépitésével bsszefiiggd 6nkormdnyzati feladatként

megjelend m(iszaki vagy human infrastruktura fejlesztésre illetve az egyéb kapcsolédo
dnkorményzati feladatok atvéllalasanak megvalésitasara,

d) a teriletek belteriiletbe vonéséval kapcsolatos dnkormanyzati feladatok atvallalasara

az Etv. 30/A. § szerinti teleplilésrendezési szerzédést kot az érintett telkek tulajdonosaival, illetve a
telkeken beruhazni szandékozdval.

19. § A beiiltetési kotelezettséget - a vonatkozd magasabb szint(i jogszabalyban foglalt kdvetelmények
szerint - a jelen rendeletben meghatérozottak és a szabélyozasi tervben jeldltek figyelembevételével a
polgarmester dnkormanyzati hatésagi ddntésben irhatja eld.

20. § (1) Az 6nkormdnyzat képvisel6-testiiletének egyedi dontése alapjan kozteriilet alakitasi terv
készul mindazon kozteriiletekre, ahol

a) az mszaki, forgalomtechnikai, egyéb kozlekedési, kertépitészeti, kdzmivesitési vagy
biztonsagi szemponthdl sziikséges;

e

b) az 6vezeti elGiras alapjan épitési tevékenység kozterilet alakitasi terv alapjan végezhetd;

¢) a telepiilésképi rendelet azt kitelezévé teszi.
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(2) Kozteriilet kialakitdsa, Gjjaépitése — amennyiben az mszakilag lehetséges — akadalymentes
moédon valésitandé meg.

IV. Fejezet
Kézmiiellstas és elektronikus hirkoziés elSirdsai

7. Altalénos kézmtielGirssok

21. § (1) A meglévé és a tervezett koziizem(i
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
¢) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellstas),

halozatai és létesitményei, épitményei, tovabbd azok &gazati elSirdsok szerinti védétavolsagai
(biztonsagi dvezetei) szdmdra kizteriileten, vagy kézmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettd! eltérg
esetben a kdzmdiivek és biztonségi dvezetiik helyigényét az dgazati elSirdsok szerint kell biztositani.

(2) A kdzmlivesitésre kerul§ teriileten telkenként kell

a) a vizelldtds, villamosenergia elldtas és foldgazelltds vonatkozdsdban a koézteriileten
haladé kéziizem( hélézathoz 6nall6é bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,

b) csapadékviz elvezetés, gravitdciés vagy vdkuumos szennyvizelvezetés vonatkozaséban
akar kdzteriileten, vagy maganteriileten haladé kéziizem(i hilozathoz 6nallé bekdtéssel
és mérési helyekkel csatlakozni.

(3) A kdzm(ivek mtargyainak és létesitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) a kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag), tovabba
b) a halézatokhoz valé hozzaférhetdségre.

(4) A meglévs kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé véld kivaltasakor
a) a feleslegessé valt hdlézatot és létesitményt, épitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradd vezeték, Iétesitmény betdmedékelését, felhagydsat
szakszer(en kell megoldani,

c) Uj kdzmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevé (felszamoldsra tervezett) és uj
rendszer kapcsolatat az tépités ideje alatt biztositani kell.

(5) A kizmlivezetékek atépitésekor és (j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodés
érdekében

a) az utak alatt a kdzmdivek elrendezésénél mindig a tavlati &sszes kozmfi elhelyezésére kell
helyet biztositani,

b) a beépitésre szant teriileteken a kézm(ivezetékek helyét gy kell kijelélni, hogy

ba) a 10,0 -14,0 m szabdlyozasi szélességli utcékban elegendd hely biztositasaval
legalabb egyoldali fasor telepitheté legyen,

bb) a 16,0 m-es és a 16,0 m-t meghaladé szabalyozasi szélességli utcakban zéldsavnak
megfelel§ hely biztositasaval, vagy ltet8gddrés kialakitassal kétoldali fasor
telepithetd legyen.
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22. §(1) Teljes kdzmdielldtasra javasolt Gvezetben uj koziizem(i vizeloszté halézat a szennyviz
kdzcsatorna haldzattal egyiitt épithetd.

(2) A vizellatas — amennyiben azt az épitési dvezeti illetve dvezeti elSirds konkrétan nem tiltja —
helyi vizbeszerzésrél is biztosithatd, amennyiben az érintett hat6sag az igy kinyert vizet ivévizként
elfogadja.

(3) Amennyiben a kézhélézatrél a tiiziviz igény nem biztosithat6, akkor helyi tiiziviz tarozé
létesitése, vagy az épiilet megfeleld tlizszakaszoldsaval a tiiziviz igény csokkentése szilkséges.

23. § (1) Szennyvizelvezet halozat elvalasztott rendszerrel épithetd.
(2) A teljes kozigazgatasi teriileten tilos - a telepiilés hidrogeolégiai és geoldgiai adottsiga miatt,

valamint a vizbazis védelme érdekében - a szennyviz kizvetlen, vagy drénhdlézattal torténd talajba
szikkasztasa, talajvizbe, dllévizbe valé bevezetése.

(3) A teljes kozigazgatasi teriileten épitési tevékenység az adott Gvezet, épitési Gvezet
kdzmiivesitettség mértékére vonatkozé elBirasa és a (4) bekezdéssel sszhangban végezhetd.

(4) Epitési bvezetben épitési tevékenység
a) teljes kbzmiiellatasra javasolt teriileten

aa) a kdzcsatornahélézat kiépitését kévetden - kdzcsatorna haldzatra torténd csatlakozassal,
vagy az ellatatlan teriileteken a kozcsatorna megépitéséig zart szennyviztarold
alkalmazasaval is megoldhato;

ab) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett, az egyéb
rendelkezések figyelembevételével.

b) részleges vagy hianyos kdzmiivesitésre javasolt csatorndzatlan teriileten a HESZ
szennyvizelvezetésre, és elhelyezésre vonatkozod elbirdsai szerint torténhet.

(5) Részleges, hidnyos kézmiivesitést megengedd, illetve a (4) bekezdés a) pont aa) alpont szerint
elldtatlan terileten keletkezd szennyvizeket, ha

a) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t és a rendelkezésre ll6
kézcsatorna haldzat nem kézeliti meg a terliletet 100 m tévolsagon beldil:

aa) egyedi hazi kézm(ipétiéként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
6sszegy(ijteni;

ab) a kiilteriileten keletkez§ szennyvizek (napi 5 m3-t el nem éré esetben is)
tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhaté.

b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m>-t és a rendelkezésre allé
kdzcsatorna halézat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tévolsagon beliil, helyben
létesitett szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhaté a keletkezé szennyvizek
tisztitasara.

(6) Amennyiben az (5) bekezdés a) és b) pontja szerinti helyi szennyviz térolds, kezelés barmelyik
feltétele nem biztosithatd, épitési tevékenységet végezni a kézcsatorna csatlakozas kiépitésének
megoldasaval lehet.

(7) Fedett zart kézmiip6tlé medence akkor alkalmazhatd, ha
a) a telek alland6 megkozelithetdségére megfelelS Gtkapcsolat biztositott,
b) az 8sszegyijtott szennyviz a kijelolt leliritd helyre elszallithatd.

(8) Kulteriileten egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés akkor alkaimazhatd, ha
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a) az bvezeti és egyéb el8irdsok, korlatok az alkalmazést nem tiltjak, valamint az illetékes
hatdsag az alkalmazdshoz hozzajérul, és

b) a tisztitott vizek szdmara a megfelel6 felszini él6viz befogadds megoldhaté és arra az él6viz
kezel8je befogadd nyilatkozatot ad,

¢) a kisberendezés védéteriiletével nem nyulik til azon a telken, amelyre telepitették,

d) a tisztitoberendezéssel az illetékes szakhatdsag dltal meghatérozott tisztitasi hatdsfok
elérhetd.

(9) A szennyvizcsatorna-hélézat Gj szakaszanak kiépitéséig az azzal nem rendelkez6 teriileten uj
épitményt csak a miiszaki és kdrnyezetvédelmi kévetelményeknek megfeleld vizzaréan megépitett
szennyvizgy(jt6 akna létesitésével lehet hasznalatba venni. A szennyviztarolok engedélyezett médon
térténd hasznalatat folyamatosan ellengrizni kell.

(10) A kdzcsatorna-halézat Uj szakaszanak kiépitése utan a rakotés kotelez6, a kordbbi kozmipotidk
egyidejli, szakszer(i megsziintetésével. Uj kbzm(ip6tlé szennyviztarold ezt kdvetéen nem épithetd az
érintett terileten.

24. § (1) Vizelvezet6 drok a hordalék biztonsagos megfogasaval épithetd, Ujithaté fel. A csapadékvizek
éldvizbe vezetése hordalékfogé mitarggyal torténhet.

(2) Csapadékviz-elvezetd miitargy elvalasztott rendszerrel épithetd, azzal, hogy szennyvizhal6zatba
csapadékviz nem vezethetd.

(3) A keletkezé felszini vizek telken beliil szikkasztandék, amennyiben az mf(iszaki, illetve
természeti adottsdgok miatt nem lehetséges, akkor az 6sszegy(ilt viz a csapadékviz elvezets rendszerbe
(zart csapadékcsatorndba, nyilt vizelvezets drokba, él6vizbe) befogadéi nyilatkozat alapjan
bevezethet§ kdzvetlen csatlakozés kiépitésével, vagy, ha azt a topogridfiai elhelyezkedés indokolja.

(4) Amennyiben a (3) bekezdésben rogzitett befogadas lehetdsége korlatozott, akkor barmely
engedély-, vagy bejelentés koételes épitéssel, vagy burkolt felillet novelésével jard épitési
tevékenységgel egy idében a burkolt és tetéfeliilet minden megkezdett 1 m?-re utdan 0,05 m3/m?
fajlagos tarozé térfogatl zart taroléba a telken beliil kell Osszegylijteni a vizeket és késleltetve,
fékezetten lehet a felszini vizelvezet§ haldzat kezelGjének engedélyében meghatdrozottak szerint a
kozteriileti felszini vizelvezetd rendszerbe vezetni.

(5) Nyilt drkos felszini vizelvezetésii teriileten az arok kocsibehajté vagy parkold kialakitasa
érdekében fedhetd le.

(6) A nyilt arkos vizelvezets hélézat feletti gépkocsi behajték az drok vizszéllité képességét nem
korldtozhatjak, ezért az 4teresz kialakitasa soran a vizszallitsst akaddlymentesen kell biztositani, az
ateresz viz-visszaduzzasztast nem okozhat.

25. § A fold feletti és fold alatti eloszt6halézat a mindenkor hatalyos telepliléskép védelmérdl sz616 helyi
rendeletben foglalt kdvetelmények alapjan telepithetd, az ebben a rendeletben meghatarozott el8irdsok
egyiittes figyelembevételével.

26. § Foldgdzvezeték eloszté halézat a mindenkor hatalyos telepiiléskép védelmérsl széld helyi
rendeletben foglalt kévetelmények alapjan telepithetd.

27. § (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem helyezheté el kbzcéld energiatermelést szolgal6
széler6mdi (sz&Iturbina, szélkerék, szélgenerstor).

(2) A telepiilés kézigazgatasi teriiletén a Kb-me évezetben helyezhet§ el 50 kVA - nél nagyobb, de 0,5
MW kisebb névleges teljesitéképesség, villamos energiat termelé — szélerdmiinek, szélerémi parknak
nem mingsiilé — erémdi.
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(3) H8szivattyl barmely 6vezetben, épitési vezetben elhelyezhetd, de csak épiiletben és abban az
esetben, ha a m(ikodésébsl ereds zaj a telekhatdrok mentén és azon tul nem haladhatja meg a
jogszabdlyban meghatarozott hatarértéket.

28. § (1) Amennyiben a telepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmény kotelezévé teszia
villamos-energia elldtdsra vonatkozéan a halézatok foldalatti elhelyezését, ott az elektronikus
hirkdzlési halézatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Vezeték nélkiili szolgéltatis épitménye és azt kiszolgdl6 foldfelszini berendezés a telepiiléskép
védelmérél sz616 helyi rendeletben foglaltak szerint helyezhetd el 8néllé épitményként, vagy meglévé
épitményen olyan médon, hogy annak legfelsé pontjat legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg a
hirkézlési épitmény (beleértve az antennét és az antennatarto szerkezetet) legmagasabb pontja.

V. Fejezet
Az épités ltalanos szabalyai

8. Az épitési vezetek beépitésének alapvetd szabilyai

29. § Epitési dvezetben Gj épiilet elhelyezhetd, amennyiben
a) az épitési telek megkozelitését biztosité kozlekedési célu kozterilet vagy a maganut
kialakult, és az ingatlan nyilvantartasba bejegyzett;

b) az a) bekezdés szerinti kdzut, vagy magadnut kialakitdsa az Gvezeti elGirdsoknak
megfeleléen, koziti kdzlekedésre a vonatkozé d4gazati jogszabalyokban foglalt
kévetelmények figyelembevételével biztositott;

c) az épitéssel érintett telek épitési dvezeti elSirasoknak megfelel§ kdzmliivesitettsége, vagy
kozm(iellatasi feltételeinek biztositasa, kézcsatorna hidnyaban a jelen rendelet szerinti
zart rendszer(i szennyviztarold, vagy egyéb kdzm(ip6tld alkalmazdsa biztositott.

" 9. Az épitési hely és beépitési mod meghatarozésanak szabalyai

30. § (1) Az épitési telkeken, telken beépitési modjuktdl fiiggben - ha azt a jelen rendelet épitési dvezeti
és Hvezeti el@irdsai, vagy a szabalyozasi terv nem tartalmazzak- az épitési hatarvonalakat és az épitési
vonalat az alabbiak szerint kell megéllapitani. Eplletet elhelyezni az OTEK és jelen rendelet egyiittes
alkalmazdséval meghatarozott épitési helyen szabad.

(2) Amennyiben az dvezeti elGirdas masképpen nem rendelkezik

a) az el6kert legkisebb mélysége a Szabadsag ut, Pet6fi ut, Nyirmedi Gt és Rézsa utca mindkét
oldaldhoz kapcsolédé épitési telkeken az dttengelytSl mért 13 méteres tavolsag és az
Uttengelytdl mért utcai telekhatar tdvolsdganak kiildnbsége

b) az a) ponthoz nem tartozé beépiilt telektombben az elékert meghatarozasakor a kialakult
allapothoz kell illeszkedni Ugy, hogy az el6kerti hatarvonal az adott épitési telek mellett
két oldalrdl elhelyezkedd két-két telek kialakult elSkertjei altal meghatarozott savba
kerljon, az el6kert mélysége a két szomszédos beépitett épitési telek elSkerti
mélységének dtlaga.

b) jellemzéen beépitetien telektémbben az el6kert nagysaga 5,0 méter,
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¢} fekvételek esetében az elkert 0,0 méterig cs6kkenthetd, amennyiben a telek csak igy
valik beépithetéve,

¢) magandt fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kdzotti teriiletsdv elGkertnek
mindsdil,

d) saroktelken az el6kerti épitési hatarvonalat gy kell meghatéarozni, hogy az a csatlakoz6
telkek el6kerti hatarvonalakhoz igazodjon.

(3) Az oldalhatéros beépitési méd esetén

a) az épitési hely nem oldalkerti hatarvonala épitési vonal, amely a telek északhoz kdzelebbi
oldalsé telekhatart6l mért

aa) 14,0 m vagy 14,0 méternél keskenyebb telek esetében 0,5m,
ab) 14,0 méternél szélesebb telek esetén 1,0 m
tavolsdgban lévs parhuzamos.

b) az oldalkert az Gvezetre vonatkozé megengedett legnagyobb épliletmagassag fele, de
minimum 4,0 méter, kivéve a d) - e) pontok szerinti esetet;

d) az oldalkert 3,0 méterre csokkenthets a 12,0 méter és 12,0 méternél kisebb szélességli
épitési telken;

e) amennyiben a telek legaldbb 16,0 méter szélességii és jelen §&-ban foglaltak szerint az
épiilet szabadonallé médon is elhelyezhet az oldalkert — a nem oldalkerti hatarvonalon
is —a megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter.

(4) A szabadondllé beépitési mod esetén, amennyiben az dvezeti el@iras masképpen nem
rendelkezik, az oldalkert a megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de legaldbb 3,0 méter,
illetve amennyiben a telek oldalhatéros beépitési méddal beépitett vagy beépithetd épitési telekkel
szomszédos legaldbb 4,0 méter.

(S) zartsord és csoportos beépitési méd esetén (pl.: saroktelken vagy hatsdkert irdnyd épliletszarny
esetén) az oldalkert szélessége nem lehet kisebb sem az évezet szerint megengedett legnagyobb
épuletmagassag felénél, sem az oldalkertre nézé tényleges épitménymagassag felénél, sem pedig 3
méternél.

(6) A hatsokert mérete az vezetben meghatarozott legnagyobb épliletmagassag értéke vagy
amennyiben a hatsékertre néz§ épiilet tényleges épiiletmagassaga az 6vezetben meghatdrozott
épiletmagassagnal nagyobb, a tényleges épiiletmagassag fele, de minden esetben legaldbb 6,0 méter,
kivéve ha az dvezeti el6iras mésképpen rendelkezik, vagy a telek fekvételek.

ayd

(7) Az épitési hely hdtsé hatarvonala az el6z6kre is figyelemmel az épitési telek utcai telekhataratol
legaldbb 45 méter tdvolsdgra lehet. Az épitési teleknek az épitési hely hatsé hatarvonala mogotti
terlletére a hatsdkert elGirasait kell alkalmazni.

(8) Amennyiben a fekvételek csak igy vélik beépithetévé a hitsékert 0,0 méterig cstkkenthetd.

(9) Kialakult beépitésii épitési dvezetben, ahol a 2. melléklet K jelzés(i ,kialakult” beépitési médot
ir el6 a 16,0 méternél nagyobb szélességii épitési telken (j épiilet szabadonallé beépitési mdédnak
megfelelGen is telepithetd, az oldalkert a (4) bekezdés szerint hatarozandé meg.

(10) Az 6vezetre meghatdrozott (épitési helyet rogzitd) beépitési mod illetve els-, oldal és
hétsdkerti szabaly alkalmazésa azonos az épitési Gvezetre, illetve épitési telekre érvényes OTEK és jelen
rendeletben rogzitett szabalyok alkalmazasi médjaval.
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10.Egyéb épitési elbirdsok

31. § (1) Amennyiben a szabalyozasi terv alapjan egy épitési telek, illetve telek tdbb bvezetbe vagy
épitési dvezetbe sorolt, Ugy az Svezetre vagy épitési Gvezetre meghatarozott pa raméterek a telek vagy
épitési telek vonatkozo dvezeti, épitési Gvezeti részére szamitanddk.

(2) Az épitési bvezetekben
a) terepszint alatti beépités az épitési helyen bellil torténhet,

b) melléképitmények épitési helyen beliil helyezhetdk el, kivéve a kézmi-becsatlakozasi
miitargy, a hulladéktartaly tarolé kerti épitmény és a kedvtelésbdl tartott dllat allattarté
melléképitménye;

c) hatsékertben nem helyezhetd el kiszolgalé rendeltetésii épitmény.

(3) Amennyiben az épitési Gvezetben a terepszint alatt épithetd megengedett legnagyobb
beépitettség aranya (%) az épitési ovezetre, dvezetre nem keriilt meghatédrozasra, annyiban az
megegyezik a beépitettség megengedett legnagyobb mértékével.

(4) Az 6vezetben, épitési dvezetben elhelyezhet§ épliletnek nem mindsiilé épitmény magasséga
nem haladhatja meg az dvezetben, épitési 6vezetben elgirt épliletmagassag megengedett legnagyobb
mértékét kivéve, ha az 6vezeti elGirds masképpen rendelkezik.

(5) Oromfalas épiilet esetén az épiiletmagassdg megallapitisa sordn az OTEK-ban
meghatarozottakon tul figyelmen kiviil kell hagyni a legfeljebb két, maximum 45 °-os hajlasszog(i
tet6zethez tartoz6 maximum 6,0 méter magas oromfal feltletét.!

(6) Epitési bvezetben elgirt épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét 0j épulet egyik
tényleges homlokzatmagassdga sem haladhatja meg, kivéve,

a) ha az épitési dvezeti, bvezeti elSirds masképpen rendelkezik, vagy
b) a 32. § (1) bekezdés a) pont szerinti esetben,
c) a 34. § - ban meghatdrozott esetekben.

(7) Epiiletnek nem mindsiilé6 épitmény legmagasabb pontja az dvezetben meghatarozott
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét nem haladhatja meg, kivéve, ha az dvezeti el6irds
masképpen nem rendelkezik.

(8) Lakékocsi, konténer, illetve Gidiildsator tartds ott lakas, illetve gazdasagi tevékenység folytatdsa
céljabél egyetlen épitési dvezet, Gvezet terilletén sem helyezhetd el.

11. A kialakult &s 4 beépitéseknél az épiletek, épitmények kialakitdsanak ditalsnos szabslyai

32. § (1) Amennyiben az épitési telek kialakult beépitésének jellemz8i nem feleinek meg az ovezetre
vonatkozd paramétereknek, hatérértékeknek, épités az aldbbiak szerint torténhet. Ha

a) az épiiletmagassig meghaladja az dvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag
értékét, az épiilet bvithetd a vonatkozd egyéb elSirasok betartasaval;

1OTEK 111. § (2) bekezdése alapjan, OTEK kdvetelménynél megengeddbb elGirds
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b) a beépitettség meghaladja az Gvezetben megengedett legnagyobb beépitettség értékét,
és a tervezett bdvités az épliletmagassag értékeinek is megfelel, az épilet a tet6tér
beépitésével bdvithetd a vonatkozd egyéb elGirasok keretei kdzott;

c) a fennall6 épitmény része vagy egésze az épitési dvezetbhen foglalt paraméterek szerinti
épitési helyen kiviil helyezkedik el, az épitmény, kubatdrajan beliil jokarbantarthato,
feldjithatd, tovabba jelen rendelet szerint megallapitott épitési helyen beliil bévithets.

(2) Az (1) bekezdéshen meghatarozott engedmények a jelen rendelet hatalyba lépését megel§zéen
— és nem az egyszer(i bejelentés hatalya ald tartozéan — épiilt épiiletek esetében érvényesithetdk,
amennyiben a kialakult beépités a szomszédos telkek, épitési telkek épitési jogait nem korldtozza.

(3) Epitési dvezetben, Gvezetben — eltéré épitési dvezeti, dvezeti rendelkezés hianydban —
elhelyezett sajatos épitmény, illetve miitargy legnagyobb magassdga maximum 6,0 m lehet.

12, Kevitések

33. § (1) Kozteriileti telekhataron a kerités magassaga — a technolégiai, sport vagy védelmi célt szolgélé
keritések kivételével - legfeljebb 2,0 m, tdmér kerités esetén legfeljebb 1,8 m lehet.

(2) Kozteriileti és telken bell a telepiiléskép helyi védelmérél sz616 rendelet alapjan épithetd aj
kerités vagy alakithat6 at meglévé kerités.

13.Epités lejtés terepen, témfal, rézsi, tamfalgarazs

34. § (1) Telek természetes terepszintje legfeljebb 1,0 méterrel valtoztathatd meg, kivéve a telek
biztonsagos megkozelitését szolgdlo tereprendezést, és a tdmfalgarazs létesitését.

(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal kialakitdsat sziikségessé teszi, a rendezett terep és
az épiilet kapcsolatdt biztosité tereplépcsé vagy tdmfal magassiaga sehol nem haladhatja meg a
csatlakozo rendezett terephez képest a 2,0 métert. A telken belili magassagkilonbségeket teraszos
terep és tamfal kialakitdssal kell athidalni. Teraszos kialakitasdndl a tamfalak kdzotti minimalis tavolsag
legalabb 1,2 méter oldaliranyban.

(3) 10%-nal nagyobb lejtés(i terepen

a) a terepszint alatti épitmény a csatlakozo terepszintbél legfeljebb 1,5 méter magassagban
emelkedhet ki, kivéve az éplilet bejdratot, és a bejirathoz csatlakozd tereplépcsét,
rampat;

b) az épiilet lejt§ felSli homlokzatanak tényleges magassaga tallépheti az épitési dvezetben,
dvezetben meghatdrozott épiiletmagassagot

ba) a telek 10-15% kozotti lejtése esetén legfeljebb 15%-kal,

bb) a telek 15% feletti lejtése esetén legfeljebb 20%-kal, de az - épiletre szamitott -
épiiletmagassag nem haladhatja meg az 6vezetre meghatérozott értéket.

(4) Tamfalgarazs létesithetd, amennyiben:

a) a terep lejtése a telek homlokvonaldnak irdnydba meghatéarozott elékert és a telek
homlokvonala k6z6tt legaldbb 20%-os, vagy

b) az elGkert természetes terepszintje legaldbb 1,5 méterrel magasabban van a kapcsolodé
kozteriilet csatlakozd terepszintjénél.
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(5) Tamfalgarazs
a) 6nallé épitményként, vagy a fGéplilettel egy épitményként 1étesithetd;

b) épitésénél az elGkerti épitési hatarvonala 0,0 méterként vehetd figyelembe, amennyiben
a csatlakoz6 kozlekedési céli telek szélessége legalabb 12 méter, vagy az épitési hatarvonal
legaldbb az Ut tengelyétdl szamitott 6 méterre esik.

(6) Telek homlokvonalan lévé tamfalgarazs
a) az utca csatlakozo terepszintjétdl szamitott legfeljebb 3,0 méter magassagu lehet,

b) magasséga a szomszédos telek felé valé csatlakozasnal legfeljebb 1,0 méter, a raépitett
kerités magassaga legfeljebb tovabbi 1,0 méter.

14. Kéateriiletekre vonatkozé rendelkezések

35. § (1) A teleplilés kozteriiletein, kdzhasznalat céljdra dtadott teriiletein az alabbi épitmények,
koztargyak helyezhetdk el:

a) arusitopavilon,

b) kézati-, tdmegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,

c) koztisztasdggal kapcsolatos targyak,

d) mivészeti, kegyeleti szobor, emlékm(i, diszkat, székékut, utcabutor,
e) épitési munkaval kapcsolatos allvany ideiglenesen,

f) épitGanyag és tormelék ideiglenes jelleggel,

g) tavbeszélg fiilke,

h) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitdsi mdtargy,

i) kézati-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozéhely,

j) kiztisztasaggal kapcsolatos targyak,

k) szabadtéri sport épiiletnek nem mingsiilé épitményei, targyai.

(2) Kozteriileten az (1) bekezdés szerinti épitmények, kdztargyak, illetve berendezések, korldtok a
gyalogossdv és az Uttest fel6li biztonsagi sdv kozotti berendezési savban létesithetbk, ha
rendeltetésszerii hasznalatuk a kozlekedést, kozmiivek elhelyezését, lizemeltetését és karbantartasat
nem zavarija, illetve nem veszélyezteti.

(3) Arusitdpavilon legfeliebb 6,00 m? brutté alapterilettel, legfeliebb 3,0 méteres
épiiletmagassaggal, magastetds kialakitassal l1étesitheté.

(4) A kozteruleti parkolokat fasitottan kell kialakitani, 10 gépkocsidlldst meghaladé felszini parkold
esetén legalabb 5 parkoléalldsonként 1 db — a telepiilésképi rendelet szerinti - faegyed telepitésével.

15, Zoldfelilletek ltalsnos el6irdsai

36. § (1) Az épitési ovezetekre meghatdrozott telken beluli minimalis zoldfeliileti arany szerinti
zoldfeliilet megléte az épiilet rendeltetésszer( hasznalatat biztositja.

.....
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miianyag gyepréccsal kialakitott feliilet nem szamithaté be.

(3) Az egyes ingatlanokon az 6vezetenként meghatarozott zéldfeliileteket - a lakéingatlanok
kivételével - legkésGbb az épiiletek hasznalatba vételéig ki kell alakitani.

(4) Ovezetre meghatarozott a zoldfeliilet legkisebb mértéke szabaly alkalmazasa azonos az épitési
Ovezetre, illetve épitési telekre érvényes szabalyok alkalmazasi médjaval.

16. Gépjdrmdivek elhelyezése

37. § (1) Az 0] épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek épitése, meglévs épitmények bévitése,
atalakitasa, rendeltetésiik mddositésa esetében a rendeltetésszer(i hasznalatéhoz az OTEK-ban elgirt
mennyiségi és fajtaju gépjarmi elhelyezési lehet§ségét, tovdbba rendszeres teherszallitis esetén a
rakod6helyet telken belill kell biztositani, kivéve a (3) bekezdésben meghatarozott eseteket, és ha az
Ovezeti elGirds masképpen rendelkezik.

(2) Minden épitési dvezetben és dvezetben laké és udil§ &nallé rendeltetési egység utan
rendeltetési egységenként legaldbb egy személygépkocsi (gépjarmdi) elhelyezését kell biztositani
telken belil.

(3) A Vt, Lke és Lf jeli épitési dvezetekben az oktatasi, nevelési, intézményi és sport rendeltetés
esetén és amennyiben a telek adottsigai nem teszik lehetvé a parkoldhelyek telken beliili
elhelyezését — az OTEK-ban el8irt mennyiség(i és fajtaju gépjarma elhelyezés 50%-a és a rakoddhely
kozterlileten vagy mds telken is biztosithatd, a kézteriilet kezelGjének és tulajdonosénak
hozzéjarulasaval.

(4) Az Gjonnan létrehozott felszini parkolShelyet fasitani kell, a telepiiléskép védelmérdl sz616 helyi
rendeletben foglaltak szerint.
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MASODIK RESZ
Részletes épitési Gvezet], dvezeti eldfirdsok

, VI. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek épitési dvezeteinek elfirdsai

17. Abedpitésre szént épités} bvezetek Sitaldnos elirdsal, rendeltetések

38.§ (1) A Szabélyozasi Terv a telepiilés igazgatasi teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos
hasznalatuk szerint, a felhaszndlasi iitemezést és a teriiletek adottsagait figyelembe véve sorolja
épitési dvezetekbe. A Szabdlyozési Tervben az egyes épitési dvezetek jele keriil dbrézolasa a HESZ-ben
rogzitettek szerint.

..........

melléklet, az épitési Svezetekben elhelyezhet§ rendeltetéseket és melléképitményeket a 3. melléklet
tartalmazza.

(3) Az Lk, Lf, vt, Ui, Uh, K-t, K-s, K-rek épitési 6vezetekben nem helyezhet§ el a kdrnyezetet
jelentdsen zavaré hatasu rendeltetés.

(4) Minden épitési dvezetben elhelyezhetd az el§irdsok szerinti gépjarmiivek elhelyezését biztositd
épitmény, épitményrész és tarold épitmény.
(5) Az egyes épitési dvezetekben

a) a HESZ-ben szabélyozott rendeltetés olyan médon valésithaté meg, hogy az a hasznalat
soran a teriilet adott épitési dvezetnek megfelel§ sajatos hasznalatat ne korldtozza, vagy
attél ne igényeljen védelmet, tovabbd a rendeltetése szerinti kuldn jogszabalyi
el6irasoknak megfeleljen;

b) a HESZ-ben nem szabélyozott rendeltetés abban az esetben valdsithaté meg, hogy az a
hasznélat sordn az adott telek és a szomszédos telkek épitési dvezetnek, dvezetnek
megfelel sajatos haszndlatat nem korlatozza, vagy attol nem igényeljen védelmet.

(6) Epitési dvezetben lévé épitési telken az adott épitési bvezet hasznalati céljdval Gsszefilggd, és az
ezen kiviil elhelyezhetd egyéb rendeltetéseket, valamint azokat a rendeltetéseket, amelyek az épitési
dvezetekben nem helyezheték el, a 3. melléklet és az adott épitési dvezeti elfiras egylttesen
tartalmazza.

(7) Az épitési dvezetekben terepszint alatti épitmények legfeljebb egy szint mélységig létesithetok.

18.A kertvérosias lakéteriiletek épitési dvezeteinek elSirésai

.....

egységet magaba foglald, alacsony intenzitast lakételepek, laké rendeltetésti épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az Lk teriiletek épitési 6vezete az Lk jel(i épitési vezet.

(3) Az Lk épitési dvezetben a 3. mellékletben meghatarozott rendeltetések és melléképitmények
helyezhetgk el.
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(4) Az Lk épitési Gvezetben lévé épitési telken jarmitarolét, illetve gépjarmiiparkolét az
adottsagoknak megfelelSen a lak6épiilet telkén, vagy a lakételekhez kapcsolddé kozterileti

parkoldban, illetve gardzssorban, valamint a szabdlyozési terv szerinti teriileten, garazssorban kell
elhelyezni.

40. § (1) Az Lk épitési dvezetben 1évé épitési telken
a) elhelyezhet6 tobb épiilet, kivéve, ha az 6vezeti el§irds masképpen nem rendelkezik;
b) a kialakult lakdsszém helyezhet§ el, j lakds rendeltetésvéltozassal sem helyezhet§ el.

c) dvezeti el6irds a teljes kdzmiivesitettség rendelkezésre alldsa, a 21- 28.§ - ban foglaltak
szerint.

19. A falusias lakéteriiletek eléfrésal

41. § (1) A falusias lakoteriilet lakdépiiletek, a mez8- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabba a

lakosségot szolgald, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgéltatd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf teruletek szabalyzatban meghatérozott, és Sza balyozasi Tervben is jelolt épitési Gvezetei az
Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5, Lf-6, Lf-7, Lf-8, LF-9 és Lf-10 jelli épitési bvezetek.

(3) Az Lf épitési Gvezetekben a 3. mellékletben meghatarozott rendeltetések és melléképitmények
helyezheték el, kivéve ha az épitési dvezeti el§irds masképpen rendelkezik.

(4) Az Lf épitési dvezetben 1évé épitési telken
a) elhelyezhetd tobb épiilet, kivéve, ha az Svezeti el§iras masképpen nem rendelkezik;

b) bvezeti elirds a teljes kdzmiivesitettség rendelkezésre &lldsa, a 21- 28.§ - ban foglaltak
szerint.

42. § (1) Az Lf épitési dvezetekben mezd- és erdégazdasagi rendeltetés(i izemi épitmény legalabb 1000

m2 nagysagl, mezégazdasagi vagy erdS Svezettel kdzvetleniil kapcsolatban allé épitési telken
létesithetd.

(2) Az Lf épitési Gvezetekben telkenként legfeljebb egy lakdépiilet és legfeljebb egy lakds helyezheté
el.

(3) Az Lf-4, Lf-5, Lf-6, Lf-7, Lf-8 és Lf-9 épitési Gvezetek teriiletén az épliletmagassag a két
szomszédos  beépitett telken 1évé épiilet épiiletmagassaganak atlagatél legfeljebb + 1,0m-
rel térhet el.

20. A telepliléskzpont vegyes teriiletek elirdsai

43. § (1) A telepiiléskdzpont teriilet elsGsorban olyan laké és telepiilési szint(i egyéb rendeltetést
szolgal6 épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatéssal a laké rendeltetésre.

(2) A Vt teriiletek szabélyzatban meghatarozott, és Szabélyozési Tervben is jel5lt épitési dvezetei a
Vi-1, Vi-2, Vt-3 és Vt-4 jelli épitési bvezetek.

(3) AVt épitési dvezetben lév§ épitési telken

25



uj telepiilésrendezési eszkoz készitése
MATRANOVAK HELYI EPITESI SZABALYZAT

a) elhelyezhetd tobb épiilet, kivéve, ha az 6vezeti elGirds masképpen nem rendelkezik;

b) 6vezeti elGirds a teljes kbzmlivesitettség rendelkezésre lldsa a 21- 28.§ - ban foglaltak
szerint;

c) az épitési hely a 30. § - ban foglaltak szerint hatdrozhaté meg, kivéve, ha az épitési Gvezeti
elbiras masképpen rendelkezik.

.....

Ovezete. Az dvezetben a hitéleti tevékenységhez kapcsoldédd rendeltetések és melléképitmények
helyezhet6k el 3. melléklet szerint. Az Gvezetben legfeljebb egy szolgalaii lakds telepithetd.

(2) A Vt-2 épitési ovezet a telepliléskzpont része, kereskedelmi- szolgdltaté, vendaglatd
rendeltetésekkel vegyes lakoteriilet. Az épitési Gvezetben a 3. mellékletben meghatarozottak
rendeltetések és melléképitmények helyezhetk el. Az épitési dvezetben telkenként legfeljebb két
lakas helyezhetd el.

(3) A Vt-3 épitési Gvezet az altaldnos iskola teriiletének épitési bvezete, az dvezetben az intézményi
tevékenységhez kapcsolédo rendeltetések és melléképitmények helyezheték el a 3. mellékletben
meghatdrozottak szerint. Az épitési Gvezetben legfeljebb egy szolgalaii lakds telepithetd.

(4) A Vi-4 épitési bvezet a kereskedelmi — szolgéltatd, vendéglaté és iroda rendeltetésekkel vegyes
szolgaltatd teriilet, az épitési Ovezetben a 3. mellékletben meghatérozott rendeltetések és
meliéképitmények helyezhetdk el. Az épitési Gvezetben lakds nem helyezhet§ el.

21. Az Sitalénos gazdasagi terlletek elBirdsai

45. § (1) Az altalanos gazdaségi teriilet a kdrnyezetre jelentfs kedvezdtlen hatdst nem gyakorlé
gazdasagi tevékenységi céli, tovabba kereskedelmi, szolgdltaté és raktdr-rendeltetés(i épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A G terliletek szabalyzatban meghatdrozott, és Szabalyozasi Tervben is jelélt épitési dvezetei a
G-1 és G-2 jeli épitési Gvezetek.

(3) A G épitési bvezetben lévé épitési telken
a) elhelyezhetd t6bb épiilet, kivéve, ha az 6vezeti eliras masképpen nem rendelkezik;

b) GvezetielSiras a részleges kézmiivesitettség rendelkezésre alldsa, a 21- 28.§ - ban
foglaltak szerint.

(4) A G épitési dvezeteiben kiszolgalé rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmi tarold,

b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgéld tarolé rendeltetés.

.....

kizardlag a tulajdonos, a haszndld vagy a személyzet szamdra helyezhet§ el.

(6) A G épitési bvezetben tobb épiilet elhelyezhetd, kivéve, ha az dvezeti eldirds masképpen nem
rendelkezik.

(7) A G épitési bvezetben a technolégiai épitmény illetve sajatos épitmény legnagyobb magassaga
az adott dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékének legfeljebb masfélszerese
lehet.
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46. § (1) A G-1 épitési Gvezet az ALSTOM Hungary Kft. teriiletének épitési dvezete. Az 6vezetben a

7 ¢

vasuti jarmivek és replilégépek a gordilGallomany-rendszerek és biztositoberendezések ipari
tevékenységhez kapcsolédé rendeltetések és melléképitmények helyezhet6k el 3. melléklet szerint.

(2) A G-2 épitési dvezet a kornyezetre jelentds kdrnyezeti hatdst nem gyakorié kereskedelmi —
szolgaltatd és ipari gazdasdgi tevékenységek Ovezete. Az Gvezetben a tevékenységhez kapcsolddo
rendeltetések és melléképitmények helyezhetdk el 3. melléklet szerint. A G-2 épitési vezetében nem
helyezhetd el b(izos tevékenységgel jaré funkcidju épitmény.

22, Az egyéb Ipari teriiletek eldirasai

47. § (1) Az egyéb ipari teriilet Gipe épitési ovezete olyan gazdasagi céli ipari és egyéb gazdasagi
rendeltetésii épitmények és raktdrak elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten
nem helyezhet6k el.

(2) A Gipe teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabélyozasi Tervben is jel6lt épitési dvezetei
a Gipe-1 és Gipe-2 épitési vezetek.

(3) A Gipe épitési Ovezetben elsGsorban gazdasdgi tevékenységi céli épitmények és

.....

gazdaségi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a haszndlé vagy a személyzet szdmara
telkenként egy lakas helyezhet6 el.
(4) A Gipe épitési Gvezetében kiszolgalé rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:
a) jarmdi tarolo,
b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(5) A Gipe épitési 6vezeteiben Iévs épitési telken Gvezeti elSirds dvezeti elfirds a teljes
kdzmlivesitettség rendelkezésre &llasa, a 21- 28.§ - ban foglaltak szerint.

(6) A Gipe épitési Gvezetben tébb épiilet elhelyezhetd, kivéve, ha az bvezeti el§irds masképpen nem
rendeikezik.

.....

mentén, Osszefiiggs, tobbszintes névényallomanybél All6 zéldfeliileti savot kell kialakitani, melynek
minimalis szélessége 2,0 méter.

23, Kiildnleges beépitésre szént teriiletek altalsnos eléirssai

48. § (1) A beépitésre szant kiilonleges teriiletek épitési dvezeteibe azok a teriiletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezhet§ épitmények rendeltetésik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a
kérnyezetikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiils6 hatasaitdl védelmet igényelnek.

(2) AKildnleges teriletek meghatdrozott, és Szabdlyozasi Tervben is jelolt épitési dvezetei a
a) K-t jel{ temets
b) K-s jel(i sportolasi
¢) K-rek jel(i rekredcios
d) K-tii jel(i telepiilésiizemeltetési
e) K-mil jel(i mezégazdasagi lizemi

f) K-me jel(i megujulé energiahasznositast szolgald
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teriiletek épitési Gvezetei.
(3) A kiilénleges terilletek épitési vezeteiben kiszolgalé rendeltetésii épliletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmii tarold,
b} egyéb, a f6rendeltetéseket kiszolgald térolé rendeltetés.
(4) A kiilonleges teriiletek épitési 6vezeteiben lakds rendeltetés nem helyezhetd el.
(5) A kullonleges teruletek épitési Gvezeteiben nem helyezhetd el
a) biiz6s tevékenységgel jard funkcidja épitmény,

b) a K-mii 6vezet kivételével haszonallattartas céljara szolgald épitmény.

.....

.....

el8iras masképpen nem rendelkezik.

(8) A K- épitési dvezetek telkein telekalakitds a szabalyozasi vonal megvaldsitasdn és a
telekdsszevondson kivill nem torténhet.

24.Kilonleges temetd terillet épitési dvezetének egyedi elirasal

49. § (1) A K-t jel(i épitési dvezetben elhelyezhets épitmény temetési, hitéleti célt szolgalé teriilet. Az
dvezetben valamint az ezen rendeltetések kiszolgélasat biztosité rendeltetések és melléképitmények
helyezhetdk el a 3. meliéklet szerint.

(2) A K-t épitési dvezet teriiletén bvezeti el§iras a részleges kdzmiivesitettség. A kozmiellatasban a
megujulé energiaforrdsok alkalmazhaték.

(3) A K-t épitési dvezetben a kdzteriileti telekhataron urnafal létesithetd a temetén belili
megkozelitéssel. Az urnafal 2,0 méternél magasabb nem lehet.

(4) A K-t épitési vezetben kdpolna épiilet legnagyobb épiiletmagassaga 10,0 méter lehet.
25, Kiilonleges sport tertilet épitési dvezetének egyedi elSirdsal

50. § A K-s jel(i épitési 6vezet a sport, rekredcids célu épitmények elhelyezésére szolgalé teriilet, az
dvezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések és melléképitmények helyezhetdk el.

26.Killénleges rekrescids terdlet &pitési Bvezetének egyedi eldirdsal

51. § A K-rek jel(i épitési dvezetbe tartoznak a telepiilés nagyobb kiterjedést, elsGsorban a pihenést,
testedzést, jatszotéri és rekredcios tevékenységet szolgdld tobb funkcios teriiletei, az Gvezetben a 3.
melléklet szerinti rendeltetések és melléképitmények helyezheték el.
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27.Kulénleges telepiilésiizemeltetési teriilet épitési Svezetének egyedi el6irdsai

52. § A K-tii jel( épitési dvezet a telepiilésiizemeltetéshez kapcsolédd épitmények elhelyezésére
szolgdlé teriilet, az Gvezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések és melléképitmények helyezhetSk
el.

28. Killdnleges mez6gazdasagi izem terillet épitési Svezetének egyedi el6irdsal_

53. § (1) A K-mii jel( épitési Gvezet mezSgazdasagi lizemi teriilet, a helyi mezégazdasag-fejleszté
beruhazasok épitményeinek az elhelyezésére szolgal, vegyes funkcidkkal, rendeltetésekkel.

(2) A K-mii épitési Gvezetben kialakitott épitési telken — az litemezett termd&fsld-felhasznalds
érdekében — a szdntdé miivelési dgban lévé foldrészlet mivelési aganak megvaltoztatdsa (itemezetten
is megvaldsithat6, az épitési telken beliil az épitéssel érintett teriiletek temezett mdvelés aldli
kivondsaval. Az Gvezetben tanya telek is kialakithaté.

(3) A K-mii épitési 6vezetben
a) az épiletnek nem mindsiil6 sajatos vagy technoldgiai épitmény legnagyobb
magassaga az évezeben megengedett épiiletmagassag legfeljebb kétszerese lehet;
b) é&llattarté épitmény, épitményrész és azok kifutdja a szomszédos gazdasagi
dvezetben lévé telkek hataratol mért 100 méteren beliil nem létesithetd, kivéve a kis
Iétszdmu, haztdji dllattartd épitményeket.
54. § A K-me jel(i épitési dvezet az 50 MW alatti névleges teljesitéképességli napelempark (kiser6mdi)

telepitésére szolgdl. Az dvezetben a megUljulé energiaforris, napenergia hasznositasat szolgalo
épitmények helyezhet6k el a 3. mellékletben foglattak szerint.

29, Udiil6hazas teraletek elfirdsai

55. § (1) Az iidul6hazas iidiilSteriilet Ut dvezete ketténél tébb lidul6egységet magaba foglalé udiilé
teriilet, tdlnyomdan véltozd (idiil6i kor tébb napos tartdzkodésara szolgél, az Gdilési célutartézkodasra
alkalmas.

(2) Az Uii vezetben a 3. meliéklet szerinti rendeltetések és melléképitmények helyezhet6k el.

(3) Az idUil6hazas terlileten llattarto épiilet kizarélag a lovas turizmust szolgald 16istallo Iehet.
- €s kilénallé arnyékszék, komposztald, sild és Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold
melléképitmény - a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével - nem helyezhet6 el.

s s

(4) Az Ui épitési dvezetében kiszolgalé rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:
a) jarmdi tarolg,
b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgdld tarolé rendeltetés.

(5) A Ul épitési 6vezeteiben lévé épitési telken dvezeti eldirds Gvezeti el6irds a részleges
kézmiivesitettség rendelkezésre élldsa, a 21- 28.§ - ban foglaltak szerint.

(6) Az Ui épitési bvezetben tobb épiilet elhelyezhets.
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30. Hétvégihdzas terilletek eléirdsal

56. § (1) A hétvégihazas udulSteriilet Uh épitési dvezete jellemzben legfeljebb két GiduilGegységet
magaba foglalé diil6épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Uh dvezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések és melléképitmények helyezhetdk el. Az
Uh évezetben legfeljebb két 6nallé rendeltetési egységet, és ezen beliil legfeljebb két lidiilegységet
magaba foglalé lidiléépilet helyezhet§ el.

(3)Az Uh &vezetben csak az udilés igényeinek kielégitésére szolgdlo
melléképitmények helyezhetGk el.

(3) Az Uh épitési dvezetében kiszolgalo rendeltetés(i épiiletként elhelyezhetd:
a) jarmdi térolg,
b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(4) Az Uh épitési dvezeteiben 1évé épitési telken dvezeti elSiras dvezeti elGiras a részleges
kézmiivesitettség rendelkezésre dlldsa, a 21- 28.§ - ban foglaltak szerint.

s _rr

(5) Az Uh épitési dvezetben telkenként egy f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

(6) Az Uh épitési dvezetek teriiletén az épiiletmagassag a két szomszédos beépitett telken lévé
épiilet épiiletmagassagdnak atlagatol legfeljebb + 1,0 m-rel térhet el.
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VIL Fejezet
Beépitésre nem szént teriiletek dvezeti eléirssai

31. A beépitésre nem szant dvezetek 4ltaldnos el6irssai

57. § (1) A Szabélyozdsi Terv a telepiilés igazgatisi teriiletén a beépitésre nem szant teriileteket sajatos
haszndlatuk szerint, a teriiletek adottsagait figyelembe véve sorolja 6vezetekbe. A Szabadlyozdasi
Tervben az egyes vezetek jele keriil dbrazoldsa a HESZ-ben rogzitettek szerint.

(2) Az egyes bvezetekben az 6vezet elGirdsainak megfelel§ rendeltetés olyan médon valésithaté
meg, amely haszndlata sordn a teriilet sajatos hasznélatit nem korlatozza, vagy attél nem igényel
védelmet, és az adott teriiletre vonatkozo dvezeti el6irasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilén
jogszabalyi elGirdsoknak megfelel.

(3) Az tvezetekben elhelyezhetd rendeltetéseket, melléképitményeket a 3. melléklet tartalmazza,
egyes Ovezeti vagy épitési Gvezeti el8irds ezen rendeltetési kort kiegésziti, vagy a rendeltetés
megvalositasahoz feltételt hataroz meg.

(4) Minden 6vezetben elhelyezhets a telek vagy épitmény rendeltetésszer(i hasznalatat biztosité
gépjarmiivek elhelyezését biztosité épitmény, vagy épitményész.

32. A Kozlekedési terdletek dvezeteinek eldirdsal

58. § (1) A kozlekedési teriilet a meglévs orszagos, meglévs és tervezett helyi kizutak, kdzforgalom
céljara dtadott maganutak, mindezek csomopontjai, és a hozzajuk tartozé létesitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A kozlekedési teriileten az orszégos, a helyi kbzit, a kerékpardt, a gépjarm(i varakozéhely - a
kozteriiletnek nem minésiilé telken megvalésuld kivételével -, a jarda és gyalogat, kdztér, mindezek
csomdépontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kdzit, tovabba a kdzmi és a
hirkdzlés épitményei helyezheték el, a 3. mellékletben meghatdrozottak szerint, ezen tal a kdzdsségi
kozlekedést kiszolgalé létesitmények, parkolék, valamint utcabutorok helyezhetéek el, illetve fasitds
végezhetd.

(3) A kozlekedési teriiletek
a) a kozati kézlekedés teriiletei

aa) a KOu-1 jel(i orszagos mellékat bvezetére,
ac) a Kou-2 jelii kiszolgalo utak és egyéb kizteriileti kdzlekedési teriiletek Ovezetére,

b) a kétottpalyds kozlekedési teriilet KOk jeld kotottpalyds kozlekedési teriilet Gvezetére
tagozddnak.

(4) Kiilteriileten a KOu-1 6vezetbe sorolt orszagos mellékt Gt tengelyétSl mért 50-50 m védésavot
kell biztositani. A véddsavon beliil épitmény csak az Gt kezel6jének hozzajaruldsaval helyezhetd el.
Kerités az Gttengelyt§l 20-20 méterre helyezhets el.

(5) A kdzlekedési célu kiilteriileti utak - az Uthoz kdzvetleniil csatlakoz6 - telekhataratél amennyiben

a) az Gt szélessége kisebb mint 10,0 méter, a telekhatartdl szémitott 10,0 méteren beldil,
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b) azat szélessége nagyobb mint 10,0 méter a telekhatartél szamitott 5,0 méteren beliil

éplilet nem helyezhetd el, kivéve, ha az ovezeti el§iras masként nem rendelkezik.

(6) Kalteruleti d(il6utak, mez6- és erdSgazdasagi (Uizemi) utak esetén az Gt tengelyét6l mért 3 - 3
méteren belill épiiletnek nem mingsilé épitmény, a miiszaki infrastruktira létesitményei
kivételével, nem helyezhet§ el.

(7) Az Gjonnan kialakitandé kozlekedési céli terileteket, utakat Ggy kell tervezni és kialakitani, hogy
a t(izoltasi felvonulasi teriilet, a sziikséges kozmii elhelyezés és legalabb egyoldali zoldsav kialakitas
biztosithato legyen, a kdzteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo elGirasok figyelembevételével.

(8) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzdk, zoldfeliiletként kell kialakitani,
a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

33. A magdnutak [étesitésének szabalyai

59. § (1) Telektdmbok feltarasara, annak kiszolgaldsara maganat

a) kizérolag kiszolgald Gt kiiltertileti foldut gyalog vagy lovas Ut szerepkorrel alakithato ki,
b) akézteriletre vonatkozé rendelkezéseknek megfelelGen épithetd.

(2) Maganut akkor létesithet, ha az kdzvetleniil kozteriilethez csatlakozik, vagy a létesitend§
maganut kdzvetlen kdzterileti kapcsolattal rendelkezd maganithoz csatlakozik.

(3) Magantit telkének minimalis szélességét, Gvezeti el6irds hatdrozza meg, ennek hidnyaban
a) lako-, vegyes- és kiillonleges épitési Gvezet feltdrasat biztositod kiszolgdlod at esetén
aa) minimum 10,0 méter,
bb) amennyiben a magdanuttal érintett telkek ovezeti elGirdsa a kapcsolodé épitési
telkeken Osszesen legalabb nyolc lakds vagy mds ondllo rendeltetési egység
kialakitésat lehetévé teszi 12,0 méter,
cc) amennyiben a magénuttal érintett telkek 6vezeti el6irdsa a kapcsolodo épitési
telkeken 6sszesen legaldbb hisz lakds vagy mds 6nallé rendeltetési egység
kialakitasat lehetévé teszi 14,0 méter,
b) gazdasagi dvezet feltdrasat biztositd kiszolgald ut esetén minimum 14,0 méter,
¢} nem lakd és gazdasagi dvezet feltarasat biztositd kiszolgdld Ot esetén minimum 12,0
méter,
d) gyalogos Ut esetén minimum 3,0 méter,
e) kilterlleti mez6-, erd6gazdasagi ut esetében csapadékviz szikkasztassal minimum 8,0

méter,
f) kulteriileti burkolt mezd-, erd6gazdasagi Ut esetében csapadékviz elvezetéssel minimum
10,0 méter.

(4) A maganut telekteriilete eltérhet a vonatkoz6 épitési 6vezetben, 6vezetben meghatérozott
kialakithaté minimalis telekmérettél, a maganut telekteriilete lehet kisebb az épitési Svezetben,
Ovezetben meghatdrozott kialakithaté minimalis telekteriiletnél.
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34. A zéldterilletek 6vezeteinek sltaldnos és egyedi eldirasai

60. § (1) A zéldteriilet az allanddan novényzettel fedett kozteriilet, amely a telepiilés klimatikus
viszonyainak megérzését, javitdsat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést
szolgdlja.

(2) A zoMdteriilet dltaldnos hasznalata szerint Zkp jelli kozpark, vagy Zkk jelii kozkert 6vezetbe
tartozik.

(3) AZkp és Zkk dvezetek telkei keritéssel biztonsagi okbél keritheték be.
(3) A Zkp 6vezeten beliil

a) a 3. melléklet szerinti rendeltetés(i éplletek, melléképitmények, tovabba a pihenést
és testedzést szolgéld épiiletnek nem mindsiils épitmények (sétadt, pihenéhely,
tornapalya, gyermekjatszotér) helyezheték el,

b) alegkisebb zbldfeliileti arany minden megkezdett 150 m3-e utan legalabb egy
lombos faegyed telepitendd.

(4) A Zkk Bvezeten beliil

a) a 3. melléklet szerinti melléképitmények, tovabbs a pihenést és testedzést szolgdlé
k (sétadt, pihenhely, tornapilya, gyermekjatszotér) és a teriilet fenntartisihoz
sziikséges épiiletnek nem mindsiilg épitmények helyezheték el,

b) épiilet nem helyezhet§ el.

35. Erdéteriiletek dvezeteinek ditaldnos és egyedi elSirdsal

61. § (1) Az erd6teriilet altaldnos hasznalata szerint Ev jelt védelmi erd8 évezetbe, vagy Eg jelii
gazdasdgi erdd Gvezetbe tartoznak. Az Eg és Ev Gvezetekben

a) a meglévé erd6teriiletek a kbrzeti erdétery alapjan &ll6 erdészeti izemterveknek megfelelen
tartanddk fenn.

b) a tervezett (Orszagos Erddallomany Adattérban nem szerepl6) erdéteriileteken az erdételepités
megvalodsitdsaig az adott foldrészlet mivelési ag szerinti besoroldsanak megfelel6 mez&gazdasdgi
tevékenység korlatozas nélkiil folytathatd.

c) a kozlekedési céli teriiletként lejegyzett telkek teriiletére az Gt jogi jellegének megfeleléen a Kou-
2 bvezetre vagy a magénutakra vonatkozé el6irdsokat kell figyelembe venni.

d) kerités természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl [étesithetd.

(2) Az Ev jelii vezetben a 3. melléklet szerinti melléképitmények, tovabba a természetvédelem, az
erdé- és vadgazdalkodas épiiletnek nem mindsiilg épitményei, vadvédelmi kerités és vadetets
helyezhetbk el. Az Ev 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

(3) Az Eg jelii vezetben az erdé- és vadgazdélkodast szolgalé 3. melléklet szerinti rendeltetési
épiiletek, melléképitmények, tovabbs a természetvédelem, az erdé- és vadgazdalkodas éplletnek nem
mindsil6 épitményei, vadvédelmi kerités és vadetetd helyezhet§ el.

33



uj telepiilésrendezési eszkdz készitése
MATRANOVAK HELYI EPITESI SZABALYZAT

{4) Az Eg jel(i bvezetben gazdasdgi épiilet legfeljebb 1 lakas rendeltetési egységet is tartalmazhat,
100.000 m2-t meghaladé teriiletnagysagu telken legfeljebb egy lakdsszammal lakoépiilet is
elhelyezhet6.

36. Altalénos mez6gazdasagi teriiletek ditaldnos és egyedi eldirdsai

62. § (1) A mezdgazdaségi teriiletek az M4 jel( altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezetbe tartoznak.
Az Mé odvezet a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds és tarolasi épitményei tovabba az agrar- és okoturizmus épitményei és a
természetvédelmi kezelés elhelyezése céljara szolgdld terilet.

(2) Az 6vezetben az (1) bekezdés szerinti célt szolgalé 3. melléklet szerinti rendeltetésii épiletek,
melléképitmények helyezheték el. Lakdé rendeltetés a (3) és (4) bekezdések szerint épithetd, a
szabalyozds a birtokkdzpontok teriiletére is vonatkozik.

(3) Laké rendeltetés vagy lakdépiilet kizarélag a gazdasagi épitménnyel egyidGben, vagy a gazdasagi
épiilet létesitése és haszndlatba vételi engedélyének megléte utan épithetd. Telkenként legfeljebb egy
lakéépiilet és legfeljebb két lakas épithets. A laké rendeltetés (lakds) bruttd alapteriilete legfeljebb
200m? lehet.

(4) A kialakithato lakéépiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakds létesithetd.

(5) Az M3 jelli dvezeteben a legnagyobb épiiletmagasség értékét a mez6gazdasagi tevékenységhez
technoldgiai okokbdl sziikséges lizemi épiilet magassaga legfeljebb kétszeresen haladhatja meg. Az Ma
dvezetben a mezlgazdasagi tevékenységhez kapcsolédd épiiletnek nem mindsilé épitmény,
technoldgiai épitmény legnagyobb épitménymagassdga 11,0 méter lehet.

(6) Az M4 ovezetben tobb 6nall6 telekb8l mezégazdasagi birtoktest alakithatd ki, a melynek
legfeljebb két telkén birtokkdzpont létesithetd.

(7) A birtoktest képzés esetén a birtoktest Osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség a
birtoktesthez tartozo legaldbb 15.000 m? nagysagu birtokkézpontként kialakitott telkén, vagy telkein
vehetd igénybe.

(8) A birtokkdzpont telkén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15%, a birtoktest
egészére vonatkozo beépitési maximum figyelembevételével.

(9) Amennyiben a birtoktest magédban foglal mar beépitéssel rendelkezé, a (7) és (8) bekezdéseknek
megfelels telkeket, tobb birtokkdzpont is kialakithaté a birtoktestként figyelembe vehets, az Ma
ovezetben megengedett legnagyobb beépitettség alapjan szamitott lehetséges beépithetség
mértékéig.

(10) Egy birtokkdzpont teriiletén az épiiletek dsszes brutté alapteriilete legfeljebb 7500 m? lehet,
abban az esetben is, ha a birtoktest nagysagdbdl szamitott beépithetGség nagyobb beépitést is
lehetgvé tenne.

(11) A birtokkdzpont teriiletén a tdbbszintes ndvénytelepitéssel, fasitott zoldfeliiletet kell
kialakitani legaldbb két telekhatdr mentén, a telekhatartél mért legaldbb 10m széles savban.

(12) Birtokkozpont kialakitdsahoz részleges kdzmiivesitettség biztositandd.

(13) Birtokkdzpont olyan telek lehet, amelynek gépjarmiivel val6 elérését biztositd Ot
telekszélessége legaldbb 14 m.

(14) Az Ma bvezeten (] tanya telek nem alakithato.
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37. A vizgazdélkoddsi terilletekre vonatkozé ditaldnos elSirdsok

63. § (1) A vizgazdalkodasi terlletek a V jelii kisvizfolydsok medre és part menti teriiletei dvezetbe
tartoznak.

(2) AV bvezetben, a vizgazdalkoddssal és a természetvédelmi célok elérése érdekében, a viziigyi
jogszabdlyokban meghatarozott 3. melléklet szerinti rendeltetésii épiiletek, melléképitmények
helyezhetdk el, csak jogszabalyban foglaltak szerint, a viziigyi igazgatési szerv hozzajarulaséval.

(3) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kiilteriileten gyepteriiletként alakitando ki.
(4) A viztestek teriiletét érintd beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetdk.

(5) Vizfolydsok, csatornak, vizelvezetd arkok folyamatos karbantartasardl, tisztitasarél a tulajdonos
és az lizemeltet§ koteles gondoskodni.

(6) A vizfolyasok és dlldvizek természetes és természetkdzeli allapoty partjait - a vizes élhelyek
védelme érdekében - meg kell Grizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkimél megoldasokat
kell alkalmazni.

(7) A V odvezetbe tartozé vizfolyasok, vizes éléhelyek természetes és természetkozeli dllapott
(part)szakaszai melletti - vizfolydsok, vizes él6helyek esetén a parttél szamitott 50 méteren, érzékeny
vizes él6helyek esetében a partt6l szdmitott 100 méteren beliil Gj épiiletek elhelyezése - amennyiben
arrdl kiilon jogszabaly nem rendelkezik - tilos.

38. Killénleges beépitésre nem szént teriiletek Sltaldnos eléirésai

64. § (1) Beépitésre nem szant kilénleges teriiletbe (Kb-) tartoznak a jelentds zoldfeliilettel rendelkezé
teriiletek, melyek a rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, vagy a rendeltetés sajatossaga
miatt eftérnek a t6bbi teriiletfelhasznaldsi kategdridkba sorolt teriiletektél.

(2) A Kb- elGjel kilonleges beépitésre nem szant teriiletek

a) aKb-rek rekreaciés
b) aKb-tii telepiilésiizemeltetés,
c) akKb-kert kert

Ovezetbe tartoznak.

(3) A Kb- ovezetekben az elhelyezhetd rendeltetések mellett kiszolgalé rendeltetésként
elhelyezhetd

d) személygépjarm(i tarold,
e) egyéb a férendeltetéseket kiszolgalé tarold rendeltetés.
(4) A Kb- 6vezetekben lak6épiilet, lakds nem helyezhetd el.

(5) A Kb- 6vezetekben IévS épitési telken dvezeti elGiras a hidanyos kdzmdvesitettség rendelkezésre
alldsa. A kozmiielldtasban a megtjuld energiaforrasok alkalmazhaték.

(6) A Kb- dvezetekben Iévé telken az elékert nagyséaga kdzteriileti telekhatartl minimum 10 méter,
nem kdozteriileti telekhatértol legalabb 5 méter, kivéve, ha az épitési Gvezet egyedi el6irdsa masként
nem rendelkezik.
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(7) A Kb-rek évezet nagy kiterjedési zoldfeliilettel rendelkez§, vagy nagy részben mlivelés alatt allo
teriileten megvaldsuld sport, pihenés, rekredcios célokat egységesen szolgald terilet ahol ezen
rendeltetések kiszolgélasat biztosité épitmények helyezheték e, a 3. mellékletben meghatéarozottak
szerint.

(7) A Kb-tii 6vezet a kbzmielldtds épitményeinek az elhelyezésére szolgal, ahol ezen rendeltetés
kiszolgalasat biztositd épitmények helyezhetbk a 3. mellékletben meghatérozottak szerint.

(8) A Kb-kert dvezet a ndvénytermesztés és az és az ezzel kapcsolatos terménytérolds igényeit
egységesen szolgald teriilet, ahol ezen rendeltetések kiszolgalasat biztositd épitmények helyezhetdk
e, a 3. mellékletben meghatarozottak szerint.

VI Fejezet
Zaré rendelkezések

65. § (1) Arendelet a Tr. 43. § (2) bekezdés szerinti a kihirdetésté! szamitott 30. napon lép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejiileg hatdlyat veszti Matranovak Kozség a Kdzség Helyi
Epitési Szabalyzatardl sz616 3/2005. (V. 5.) Kt. rendelete.

(3) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatdlyba lépését kovetGen indult ligyekben kell alkalmazni.

Matranovak, 2023.

jegyzé Polgérmester
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2.1.

Jelmagyarazat, roviditések magyarazata

A B

1 LY szabadonallé beépitési méd

2 0 oldalhataron allé beépiti méd

3 cs csoportos beépitési méd

4 Z zartsoru beépitési méd

5 K kialakult allapot

6 ) a szabalyozé nem keriilt meghatdrozasra, a magasabb szint(i
jogszabalyok vonatkoz6 el@irasai érvényesek

7 § alkalmazandd HESZ kévetelmény

8 " egyedi kiegészit6 szabdly, a beépitési paraméterekhez
kapcsolddd katelez6 kdvetelmények
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MATRANOVAK HELYI EPITESI SZABALYZAT

3.3. Az 6vezetek teriiletén elhelyezhetd rendeltetések, melléképitmények

A 'B|lc|D|E|F|G I H|I|J|K|L

. Rl
gE 8| 8 5 235
LA ES B L 3
2. g ; a = FEL ' ‘
e : Ri&|2 2]8]s

i it I
4 lakés e | ol o) | o] o] «l x| o] ]
5 lakas (szolgalati) s | o ol o «] « sl X o] o | @
6. lakds (tulajdonosi) | e | af a| a] sl X| o] 2| w
7 lakés kizardlag vegyes rendeltetéss épiletben LI I R L LI D O IC T U
8. egészségligyi a | o | o] | & ] . sl o] o
9 szocidlis s o | o] & | & & s | a| o] 0] u
o hitéleti PR T T I N T R B
1. igazgatasi w | s s ] 0| w]| s s | o] o] & u
12. iroda I SV o] o . ol o] o | s«
13- 6voda, bdlcséde o | o e o | o] « . e o] o« | &
14. nevelési s e | a ] e a] . a | «f | =
15 oktatasi s o | o] a| a] |l s ] ]| s
16. kulturalis s | s o] 2| a] @ . N I R
7 kozdsségi szérakoztatd s o | e s | & « s | s o] o]
18. kereskedelmi sl e x| o]l o] o]
9. szolgaltatdi s | | o 0| 2| Y I B R
20. vendéglatd s e [ X X a] = . s o] | a
2% szallas jellegl (széllashely szolgaltato) v | s w e s . . sl o] o] =
22. didkszéllas s e ] s | o s . s | o] a| =
23 munkassz3lias e | o a ) a| a]| « ol o] s o | @
24. 0dilg e o] o] 0| a] « . . X s
25 kemping sl e sl e al o &) o] el X]|
26. sport « | o o] x| o]l . s | o] sl X
27 nem zavard hatdsi gazdasagi s e | X | af o] o o] o] |
28. nem zavaro hatasu ipari s | o | a2 | o . | o] =] =
29 nem zavard hatasu kisipari, kézmdipari s e | s af o] TR IO T T
30 zavaro hatasu ipari s s | a] w| af @ s | o] o | & s
31 gazdasagi « [ w | o | o] x sl X)) o] o | =
32. raktar, tarolas a | x| s o] « . e o] 0| @
33- mezé- és erdGgazdasagi és kapcsolddé iizemi s e | o) e | e X | o ] X| o] »
34 allattartasi és allattenyésztési s s | w0 | «] x| & s | o] 2|
35- mez6gazdasagi termék feldolgozasi e | e | 2| a] . o | o 5| «
36. Uzemanyagtdlto sl el e e | o] a ] o] a]|
37- telepiilésgazdalkodasi, telepulésizemeltetési L . s X | = | X
38. kozosségi kozlekedést kiszolgald O . e | | | o
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39 pihenést, testedzést szolgald s e[ e ] X | X .
40. rekreacios = . ] ] .
41 arusito pavilon T N .
42. béHYéSZati cély [ ] ] » L .
43 honvédelmi és katonai céld LR T R R .
44- erdd- és vadgazdilkodashoz szikséges épitmények | ¢ | & | o | & | .
45. agrarturizmus kiszolgalé épitményei
9 9 Y
46. SEART I e e e =
AR e T e i D (s A
45- kézm(-becsatlakozas miitargy
46. kézmiipétlé mitargy
49- hulladékgydjts edénytarold X| X | X| X]| x
50. épilettdl kilonalls, épitménynek nem mindsold .
kirakatszekrény X[ X[ X|Xx]x
51 kerti épitmény X| X | X| X| X X
52. hisfistold, jégverem, zéldségverem LI AT B (I X
53 allatdl, allatkifutd v e | ] |« X
54 tragyatarolé e« o] o] X
55 komposztald TR A T X
56 silé L] ] ] n [ X
57 dmlesztett anyag-, folyadék-, gaztarold | e | e | e[ X
58. épitménynek mindsilé  antennatarto szerkezet, . . x| x X
zaszlotartd oszlop, szélkerék
59. kdzlekedéssel kapcsolatos sajatos (épiletnek nem x| x| x| x| x .
mindsiild) épitmények
60. honvédelmi és katonai cél) s e o] a]| .
61. vizgazdalkodasi céld CON T R T .
62. vizmedence "o
63. kerti lugas, 13bon 4ll6 kerti tetd « .
64. kerti szabadiépcs (tereplépcsé) és lejtd .
65. kerti épitett tlizrakShely = .
66. 'L’ J— . = el 4 : ”
67. 3,5 t Onsilyndl nehezebb gépjarmivek szamara .
parkold, garazs
68. lakokocsi f§ vagy kiszolgald rendeltetésként = 0| &l s . .
69. egyéb, épiletnek nem mindsilé, lakas vagy egyéb
6nalld rendeltetési egyséq kivaltasira szolgald, e | s ] a| W .
huzamos tartézkodasra alkalmas létesitmény
70- napkollektor, napelem s s e 5| . X
71 konténer és mas mobilhéz TR T P e .
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allattarté épitmény, 16,0 16,0 15,0 5,0
épitményrész

tragyatdrold, trégyalé
tarold, silé

kistest( .
(haszon)allattartd 8,0 8,0 10,0 8,0
épitmény, épitményrész
kedvteléshél tartott
allatok tartdséra
szolgald épitmény,
épitményrész

16,0 16,0 15,0 5,0

3,0 3,0 5,0 50
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