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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FONIX Faktor Koveteléskezeld zartkoriien miikods Részwénytirsasag végrehajtast kérs és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 32300835),
Bader Jinos ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szoldo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Siket Krisztina kozjegyzé 34018/0/30810/2024/3 szam( hatérozata alapjan dr. Siket Krisztina
kozjegyz6 a(z) 34018/1770743/2024/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, VILLAMOSENERGIA SZOLG.SZERZ. cimen
fennalls 687 017 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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MKK Magyar Koveteléskezel6 Zartkorien Bader Janos 137.V.0453/2023 KOLCSONSZERZODES 139 466 Ft
Miikodé Részvénytarsasag

(V-LPRH01016389)

cime: 3143 Mitranovak, Tavasz utca 1/4. "feliilvizsgalat Alatt", megnevezése: -,
fekvése: MATRANOVAK BELTERULET, helyrajzi szama: 168.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: -, Kivett lakéhaz
- terillete: 40 m2

- megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes it

- kozforgalmi kozlekedéstdl valo tivolsaga: 500 m

- rendeltetése: lakas

Féépiilet jellemzdi:

- foldszintes, késziiltségi foka: 100 %

- alapozdsa: ké, szigetelés: nincs

- falazata: tégla

- tetészerkezet: cserép

- tetGtér beépitettsége: nincs

- életkora: 80 év, allapota: gyenge

- aldpincézett: nem

- lakas helyiségei: 1 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba

- szobak és mellékhelyiségek padléburkolata: mozaik, hajopadlé
- fiitése: hagyomanyos

- kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany

Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil.

A 2011. évi. CCIX t6rvény 51.8. (5) bekezdése - ha a vizikozmii-szolgaltatonak a felhasznaldsi helyre vonatkozoéan korabbi kdzszolgaltatasi szerz6dés

alapjan rendezetlen kévetelése all fenn, akkor az adott felhasznalds hely tekintetében az 58.§. (1) bekezdés szerint jarhat el. Tajékoztatjuk az drverdsi

ajanlattevdt, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitetick és annak szolgaltatsi helyén dijtartozas meriilt/meriil fel, ebben az esetben a
4/1



birosagi végrehajtonak a dijtartozas mértékérél valamint a kovetelés fenndllasardl nincs tudomasa. A fegisztralt arverezd ezen tajékoztatasok
megismerése tudatiban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel tijékoztat jellegii, melyre figyelemmel kérem a licitAlas el6tt gy6zodjon meg a cimen az
ingatlan paramétereir6l!

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetéen kerill arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 500 000 Ft,

arverési eldleg: 50 000 Ft,

licitkiiszob: 10 000 Ft.

Az érverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103726-02970800-02003005.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.12.30.-t6l 2026.02.28. 18:00-ig. .
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar-altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer ' S

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.30. 2026.01.19. 18:00 450 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.19. 18:00 2026.02.08. 18:00 350 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.08. 18:00 2026.02.28. 18:00 250 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozsra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e Srvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vhi. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezéarja és kozzéteszi abban a lezdrds idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékdban volt elérheté a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitend - a lakdingatlan fekvése szerinti teleptilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen bsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszeg(i vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd (ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti . jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzeit tdrvényen alapul6é haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelbsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltoit
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan val6s természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalési Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigéért a
regisztralt felhasznalék tartoznak felelfisséggel. A fethasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett 4rverési hirdetményekben és arverésekrdl
s2616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijté vagy a kar részérol a Xalggontérgy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy



felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen h1rdetmenyen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi Jjogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyit6 erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a véteh
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdésben foglaliakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdeklddoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjén behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésérol vagy korlatozasirol
nincs tudomdsa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatést igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése €s egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalls dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisaval kapesolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az drverés
kdzhirré téieléhez fiz6d6 jogkvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplé lezarisaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalék szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Bir6sigi Végrehajtéi Kar altal miikpdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges-arverezoi
mindségben t6rténd belépésre az arverezok clektronikus nyilvantartaséba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és Jelszavanak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvéntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felthasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverezé adatainak igazoldsdra szolgald itatok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mir szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikidltési dra 10%-4nak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103726-02970800-02003005 szdmu végrehajtoi letéti szamléra és az eloleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az 4rverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverdsi rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalds utdn, az Arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasdval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozz¢& a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elbzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezéarasanak 1d0pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezGt, mint arverési vevét a végrehaijté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverdsi jegyzbkonyv aldirasénak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy étutalni a végrehajtdi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arversi vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil méasodik drverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté Arverezd nem Arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasab6l
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrdl (az arverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasiaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények wyilvdantartdsdbol, a becsériék
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol 52616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az

elGterjesctS jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elG.

A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrSl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
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bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdirdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Salgoétarjan, 2025.11.26.
Kuruczné Dr. Szalontai Bedita
Onallé Birésagi Végrehajto
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